URBAN VIEW

SOCIMI SPAIN

En Barcelona, a 30 de octubre de 2020,

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A., en virtud de lo previsto en el articulo 17 del
Reglamento (UE) n2596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228 del texto refundido
de la Ley de Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de
octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 3/2020 de BME MTF Equity, que
regula los requisitos de informacion aplicables a las empresas cuyas acciones estén incorporadas
a negociacién en el segmento BME Growth de BME MTF Equity (la “Circular 3/2020”) por medio
de la presente pone en conocimiento la siguiente:

OTRA INFORMACION RELEVANTE:

- Informe de Revisién Limitada correspondiente a los Estados Financieros Consolidados
Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2020.

- Estados Financieros Consolidados Intermedios del periodo de seis meses finalizado el 30 de
junio de 2020.

- Balance Individual Intermedio del periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2020.

- Cuenta de Pérdidas y Ganancias Individual Intermedia del periodo de seis meses finalizado el
30 de junio de 2020.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Circular 3/2020 del BME MTF Equity, se deja expresa
constancia de que la informaciédn comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva
responsabilidad de la Sociedad y sus administradores

Quedamos a su disposicién para cualquier aclaracion que precisen.

URBAN VIEW DEVELOPMENT SPAIN SOCIMI, S.A.

Don Alejandro Ibafiez Pérez
Secretario no miembro del Consejo de Administracion
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Urban View Development Spain Socimi, S.A. y
Sociedades Dependientes

Informe de revision limitada de estados financieros intermedios
resumidos consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020 elaborados conforme
a las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
adoptadas por la Unién Europea



Crowe Crowe Auditores Espaiia S.L.P

Avda. Diagonal, 429, 5a Planta

08036 Barcelona
INFORME DE REVISION LIMITADA DE ESTADOS FINANCIEROS Tel. +34 932 183 666
INTERMEDIOS RESUMIDOS CONSOLIDADOS e

www.crowe.es

A los accionistas de Urban View Development Spain Socimi, S.A.:
Introduccién

Hemos realizado una revisién limitada de los estados financieros intermedios resumidos consolidados
adjuntos de Urban View Development Spain Socimi, S.A. (en adelante la Sociedad Dominante) y
sociedades dependientes (en adelante el Grupo), que comprenden el balance al 30 de junio de 2020, la
cuenta de resultados, el estado del resultado global, el estado de cambios en el patrimonio neto, el estado
de flujos de efectivo y las notas explicativas, todos ellos resumidos y consolidados, correspondientes al
periodo intermedio de seis meses terminado en dicha fecha. Los administradores de la Sociedad
Dominante son responsables de la elaboracién de dichos estados financieros intermedios resumidos
consolidados de acuerdo con los requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad
(NIC) 34, Informacion Financiera Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de
informacion financiera intermedia resumida. Nuestra responsabilidad es expresar una conclusion sobre
estos estados financieros intermedios resumidos consolidados basada en nuestra revision limitada.

Alcance de la revision

Hemos llevado a cabo nuestra revisién limitada de acuerdo con la Norma Internacional de Trabajos de
Revision 2410, “Revision de Informacion Financiera Intermedia realizada por el Auditor Independiente de la
Entidad”. Una revisién limitada de estados financieros intermedios consiste en la realizacién de preguntas,
principalmente al personal responsable de los asuntos financieros y contables, y en la aplicacion de
procedimientos analiticos y otros procedimientos de revisiéon. Una revision limitada tiene un alcance
sustancialmente menor que el de una auditoria realizada de acuerdo con la normativa reguladora de la
auditoria de cuentas vigente en Esparia y, por consiguiente, no nos permite asegurar que hayan llegado a
nuestro conocimiento todos los asuntos importantes que pudieran haberse identificado en una auditoria. En
consecuencia, no expresamos una opinién de auditoria de cuentas sobre los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos.

Conclusioén

Como resultado de nuestra revision limitada, que en ninglin momento puede ser entendida como una
auditoria de cuentas, no ha llegado a nuestro conocimiento ningtin asunto que nos haga concluir que los
estados financieros intermedios resumidos consolidados adjuntos del periodo de seis meses terminado el
30 de junio de 2020, no han sido preparados, en todos sus aspectos significativos, de acuerdo con los
requerimientos establecidos en la Norma Internacional de Contabilidad (NIC) 34, Informacién Financiera
Intermedia, adoptada por la Unién Europea, para la preparacion de estados financieros intermedios
resumidos.

Parrafos de énfasis

Llamamos la atencion sobre la nota 2 adjunta, en la que se menciona que los citados estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados
financieros consolidados completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptados por la Union Europea, por lo que los estados financieros intermedios resumidos
consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas anuales consolidadas de Urban View
Development Spain Socimi, S.A. y sociedades dependientes correspondientes al ejercicio terminado el 31
de diciembre de 2019. Nuestra conclusion no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Llamamos la atencién sobre la nota 7 adjunta, en lo que hace referencia a que la Direccion del Grupo ha
solicitado una tasacion de todos los inmuebles, y que el tasador la ha realizado bajo la base de una
“incertidumbre material de dificil valoracién” principalmente como consecuencia del escenario pesimista
derivado de la COVID-19. Nuestra conclusion no ha sido modificada en relacién con esta cuestion.

Crowe Auditores Espaiia SL.P Registro Mercantilde Barcelona, Tomo 40189, Folio 115, Hoja B-363.237. CIF B-64754534




Crowe

Otras cuestiones

Este informe ha sido preparado a peticion de los administradores en relacion con la publicacion del informe
financiero semestral requerido por la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo Bursétil sobre “Informacion a
suministrar por empresas en expansion y SOCIMI incorporadas a negociacion en el Mercado Alternativo

Bursatil”.

6 de octubre‘de 2020
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y Sociedades Dependientes

Informe de revision limitada de Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020 elaborados
conforme a las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la
Unién Europea.
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Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019

(Cifras expresadas en curos)

Activo

Activo no corriente
Inmovilizado intangible
Otro inmovilizado intangible

Inmovilizado material
Instalaciones (écnicas, y otro inmovilizado material

Derechos de uso sobre bienes en alquiler

Inversiones inmobiliarias
Terrenos y constricciones
Inversiones en curso y anticipos

Inversiones cn empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Inversiones financieras a largo plazo

Activo corriente

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Clientes por ventas y prestaciones de servicios
Deudores varios
Personal
Otros deudores

Inversiones financicras a corto plazo

Pcriodificaciones a corto plazo

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

Total Activo

Patis de I 30-06-2020 31-12-2019
nemoria
5
4,494 38 5.730,29
6
37.875,70 43.220,22
8 48,840,32 63.292,94
7
76.173.904,27 81,016.409,88
238.094.62 243.562.35
76.411.998,89 81.259.972.23
14 33.000,00 33.000,00
9.1 1.431.866,38 1.360.632,62

9.1
9.1

9.1

9.1

77.968.075,67

82.765.848.,30

207.564,29 284.297,12
119.947.71 128.802,96

- 6.820,95
47.572,07 13.569.32
375.084.07 433.490,35
80.351,29 74.474,08
85.001,34 20.635,94
530.386,37 2.140.931,81
1.070.823,07 2.669.532,18
79.038.898,74 85.435.380,48

Las Notas | a 16 deseritas en la Notas Explicativas adjuntas y l Aniexo | fonvan parte integrante de este balnce intermedio resumido consolidado correspordicnte al periodo de seis meses (erminado el 30 e junio de

2020,
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Balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019

(Cifras expresadas cn curos)

Patrimonio neto y pasivo

Hokiida ha 30-06-2020 31-12:2019
memoria
Patrimonio neto
Fondos propios
Capital 10 5.309.298,96 5.309.298,96
Prima de emision 10 1.721.490,00 1.721.490,00
Reservas y resultados de ejercicios anteriores 10
Reservas distribuibles (463,806) (463,86)
Resultados de gjercicios anteriores 12.278.948.20 11.311.634.42
12.278.484 34 11.311.170,56
Reservas en sociedades consolidadas 10 19.116.38524 16.017.628,94
Acciones en patrimonio propias 10 (150.005,39) (150.005,39)
Otras aportaciones de socios 10 22.677.925,52 22.677.925,52
Resultado del ejercicio atribuido a la sociedad dominante 12
Pérdidas y ganancias consolidadas (4.979.874,19) 4.066.070,08
55.973.704,48 60.953.578,67
Pasivo no corriente
Acreedores por arrendamiento a largo plazo 8 19.935,08 34.387,70
Deudas a largo plazo 9.2
Deudas con entidades de crédito 18.514.158,97 18.864.502,09
Olros pasivos financieros 1.659.628 47 1.728.672,89
20.173.787,44 20.593.174,98
111. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo. 9.2; 14
2. Otras deudas. 1.533.715,46 2.507.846,01
21.727.437,98 23.135.408,69
Pasivo corriente
Acreedores por arrendamiento a corto plazo 8 28.905,24 28.905,24
Deudas a corto plazo 9.2
Deudas con entidades de crédito 805.744 47 705.991.88
Otros pasivos financieros 40.395,43 33.830.96
846.139,90 739.822,84
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 92
Proveedores 271,49 15.590,16
Olros acreedores 1 462.439.65 562.074.88
462.711,14 577.665,04
1.337.756,28 1.346.393,12
Total Patrimonio neto y Pasivo 79.038.898,74 85.435.380,48
Las Notas 1 a L6 descritas en b Notas Explicativas adjuntas v ¢l Anexo | forman parte itegrae de este batmce i dio resunmio ¢ c al periodo de scis meses terminado ¢l 30 de jurso de 2020,
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CLASE 8.2

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Cuenta de resultados intermedia resumida consolidada correspondicnte al periodo de seis meses terminado el 30 de junio
de 2020 y el 30 de junio de 2019

(Cifras expresadas en euros)

Notas de |
i 30-06-2020 30-06-2019
memoria
Operaciones continuadas
Importe neto de la cifra de negocios 7,8, 12
Prestaciones de servicios 1.519.783,43 863.482,15
Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias 7 (5.094.460,35) 5.553.051,32
Otros ingresos de explotacion
Ingresos accesorios y otros de geslion corriente 7 1.326,24 11.284,13
Gaslos de personal 12
Sueldos, salarios y asimilados (209.877,12) (416.699,64)
Cargas sociales (49.523,01) (106.400,74)
(259.400,13) (523.100,38)
Otros gastos de explotacion 12
Otros gastos de gestion corriente (858.091,97) (1.211.197,60)
Amortizacion del inmovilizado 5.6 (6.580,43) (6.580,44)
Deterioro y resullado por enajenaciones del inmovilizado 7
Resultados por enajenaciones y otras (32.335.46) (36.111,69)
Otros resultados (82.125,98) (4.444,11)
Resultado de explotacion (4.811.884,64) 4.646.383,38
Ingresos financieros
De participaciones en instrumentos de patrimonio - 8.241,80
De valores ncgociables y ofros instrumentos financieros - 56,66
= 8.298.46
Gastos financieros (167.989,55) (144.188,00)
Resultado financiero (167.989,55) (135.889,54)
Resultado antes de impuestos (4.979.874,19) 4.510.493,84
Resultado del periodo procedente de operaciones continuadas (4.979.874,19) 4.510.493,84
Resultado consolidado del periodo 12 (4.979.874,19) 4.510.493,84
Resultado atribuido a Ia sociedad dominante (4.979.874,19) 4.510.493,84
Resultado atribuido a soeios externos = =
Guanancias/Pérdidas por accion bisicas y diluidas 10 (0,94) 0,85

Las Notas | a 17 descritas en las Notas Explicativas adjuntas y el Anexo I farman parte integrante de esta cuenta de resultados intermedia resuniida consolidada correspondiente al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020,
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CLASE 87

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Estado del resultado global intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020 y el 30 de junio de 2019

(Euros)
Saklo al Saldo al
30/06/2020 30/06/2019
A) Resultado consolidado del periodo (4.979.874,19) 4,510,493,84
Ingresos y gastos imputados divectamente al patrimonio neto consolidado - -
B) Total ingresos y gastos imputados directnmente en el patrinionio neto consolidado - =
Transferencias a la cuenta de resultados consolidada = =
C) Total fransferencias a la cuenta de resultados consolidada - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS (A + B+ C) (4.979.874,19) 4.510.493,84
"Total de ingresos y gastos atribuidos a la Sociedad Dominante (4.979.874,19) 4.510.493,84

Total de ingresos y gastos atvibuidos a Socios Externos - -

Las Notas | a 16 descritas en las Notas Explicativas adjuntas y en el Anexo | son parte integrante de este estado del resultado global intenmedio resumido consolidado a 30 de junio
de 2020

Estado de cambios en ¢l patrimonio neto intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de
2020 y el 30 de junio de 2019

(Furos)
Resuliados Olras
Capital Pritia de Acciones de cjercicins apontaciones Resultada
Escriturndo ias Reservas anieriores e sugios del ejercicio Tutal
INICIO DEL EIERCICTO 2019 5.309.298,96 (150.005,39) (2.634,01) EATRET) 22.677.925,52 24.227.810,48 6.BRS.288,41
L Besubads del perindn - - - = - - 4.510.493.84 4,510,493 84
11 Operaciones eon socis o propictarns - - - 1601762894 821018154 - (24.227.810,48) -
1. Aumentos de cupital . & & = n - = -
3, Oteas sariaciones del paltimoniia neto - - - 1601762844 8.210.181.54 - (24.227.810,48)
5.309.298,96 1.721.490,00 (150.005,39) 16.014.944,90 11.311.634,42 22.677.925,52 4.510.493 K4 61.395.782,25
SALDO INICIO DEL ASO 2020 5.309.298,96 1.721.490,00 {150,008,39) 16017, 165,08 1131163442 22.677.925,52 406607008 60.953.578,67
1. Resultado del periodo - - - - - - (4.979.874,19) (A.979.874.19)
11 Qperaciones con socins n propictarks - - - J09R 756,30 967.313.78 - {4.066.070.08) -
3. Otras variacisnes del patrimonio neto - & = 3098.756,30 967.313,78 - (4.066.070.08) -
1. Qtras variaciones del patrimeonin neto - - - - - - - -
SALDO, FINAL DEL PERIODO A 30 DEJUNIO DE 2020 5.309.298,96 1.721.490,00 (180.005,39) 19.115.921,38 12.27.948,20 22.677.925,52 (IT98T41D) _ SEOTST04A8

Las Notas | a 16 deseritas en hs Notas ExpBeativas ndjtatas y enel Anexo [ son parte mtegrunte de este estado de canibios en ¢l patrimons: ieto iftemmedio resumilo consolifado a 30 e jus de 2020
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado correspondiente al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2020 y el 30 de junio de 2019

(Ewros)
Notas 30-06-2020 30-06-2019
A) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION
1. Resultado del periodo antes de impuestos 13;14 (4.979.874,19) 4.510.493,84
2. Ajustes del resultado 5.394.728,83 (5.410.581,34)
a) Amortizacién del inmovilizado (+) 6;7 6.580,43 6.580.44
¢) Resultados por bajas y enajenaciones del inmovilizado (+/-) 76.626,40 -
g) Ingresos financicros (-) - (8.298,46)
h) Gaslos financicros (+) 102 167.989,55 144.188,00
i) Diferencias de cambio (+/-) - -
i) Variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias(+/-) 1 5.094.460,35 (5.553.051.32)
k) Otros ingresos y gastos (-/+) 49.072,10 -
3. Cambios en el capital corriente (296.602,13) 7.023.972,90
b) Deudores y otras cuentas a cobrar (-+/-) 9.1 (111.405,62) (89.224,79)
c) Otros activos corrientes (+/-) (70.242,61) 7.303.425,48
d) Acreedores y otras cuentas a pagar (-+/-) 0.2 (114.953,90) (190.227,79)
4. Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién (167.989,55) (135.889,54)
a) Pagos de inlereses (-) (167.989.55) (135.889.54)
5. Flujos de efectivo de las actividades de explotacion (+/-1-+/-2-+/-3-+/-4) (49.737,04) 5.987.995,86
B) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION
6, Pagos por inversiones (=) (343.179,91) (4.363.888,02)
c¢) Tnmovilizado material 7 - (1.395,18)
d) Inversiones Inmobiliarias 8 (322.513,40) (4.332.352 68)
e} Otros aclivos flinancicros 9.1 (20.666,51) (30.140,16)
7. Cabros por desinversiones (+) - 656.225,35
d) Inversiones Inmobiliarias - 656.225,35
8. Mujos de efectivo de las actividades de inversion (6+7) (343.179,91) (3.707.662,67)
C) FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
9. Cabros y pagos por instrumentos e patrimonio - -
10, Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero (1.217.628,49) (1.382.407,83)
a) Emision: 93.082,59 4.527.071,61
2. Deudas con entidades de crédito (+) 9.2 85.990,00 4.291.728,00
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (+) - 235.343,61
4. Owras deudas (+) 7.092,59 -
b) Devoluciény amortizacion de: (1.310.711,08) (5.909.479,44)
2. Deudas con cntidades de crédito (-) 9.2 (336.580,53) (5.909.479.44)
3. Deudas con empresas del grupo y asociadas (-) (974.130,55) -
11. Pagos por dividendos y remuncraciones de otros instrunmentos de patrimonio - -
12. Flujos de efectivo de Ins actividades de financiacién (+/-9+/-10-11) (1.217.628,49) (1.382.407,83)
D) EFECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO
L) AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES (+/-A+-B+-C+-D) (1.610.545,44) 897.925,36
Efeclivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 8 2.140.931.81 3.271.347,16
Efectivo o equivalentes al final del gjercicio 530.386,37 4.169.272,52

Las Notas 1 a 16 descritas en la Notas Explicativas adjuntas y en el Ancxo 1 son parte integrante de este estado de flujos de efectivo intermedio
resumido consolidado a 30 de junio de 2020 y 30 dc junio de 2019
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Nota 1.  Informacion general y actividad del grupo

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante “la Sociedad o la “Sociedad
Dominante™) es la Sociedad Dominante de Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. y
Sociedades Dependientes, que integra a diversas sociedades con una gestion y accionariado
comunes.

La Sociedad Dominante, es una Sociedad espafiola, con NIF numero A66967936, constituida
por tiempo indefinido, mediante escritura otorgada ante Notario de Barcelona con fecha 8 de
marzo de 2017.

El domicilio social de la Sociedad Dominante se encuentra en Calle Ortigosa, nimero 14, 5° 2°
de Barcelona.

La Sociedad Urban View Development Spain SOCIMI, S.A., es dominante del grupo Urban
View Development Spain SOCIMI, S.A. (en adelante Grupo), cuyas sociedades dependientes
se detallan en la Nota 3.

La Sociedad Dominante tiene como objeto social:

- La adquisiciéon y promocién de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacién de edificaciones en los
términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor
Aifiadido.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras SOCIMI o en el de otras entidades no
residentes en territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica
obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion de beneficios.

- Latenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen
establecido para las SOCIMI en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios y cumplan con los requisitos de inversion que se refiere el
articulo 3 de esta Ley.
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CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

- La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria regulados en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre de Instituciones de Inversion
Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

- Adicionalmente, el desarrollo de otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos del
20% de las rentas de la Sociedad, en cada perfodo impositivo o aquellas que puedan
considerarse accesorias de acuerdo con la ley aplicable en cada momento.

- Las actividades que comprendan el objeto social podran ser ejercidas indirectamente por
la Sociedad, en todo o en parte, mediante la posesion de acciones o participaciones en
compaiiias con un objeto social analogo o idéntico. El ejercicio directo y el ejercicio
indirecto quedara excluido de las actividades reservadas en virtud de sus correspondientes
legislaciones especiales.

Si las disposiciones legales exigen cualificacion profesional, autorizacion administrativa
previa, registro en registros ptblicos o cualquier otro requisito para el gjercicio de alguna
de las actividades incluidas en el objeto social, dichas actividades no podran ejercerse hasta
que se haya cumplido con los requisitos profesionales o administrativos impuestos.

La actividad principal de la Sociedad Dominante y de las sociedades dependientes, es la
adquisicion, desarrollo y gestién de inmuebles en alquiler.

Estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados se presentan en euros por ser
ésta la moneda del entorno econdmico principal en el que opera el Grupo.

Con fecha 30 de marzo de 2017, se solicitd a la Agencia Tributaria la incorporacion de la
Sociedad Dominante en el régimen fiscal especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario, regulado por la Ley 11/2009, de 26 de octubre, por la
que se regulan las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Las sociedades dependientes solicitaron a la Agencia Tributaria la incorporacion en el régimen
fiscal especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
entre junio y octubre de 2018.
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Los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados han sido elaborados
y formulados por el Consejo de Administracion el 30 de septiembre de 2020. Estos Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados se han sometido a una revision limitada, pero
no se han auditado.

Régimen regulatorio SOCIMI

Las Sociedades Anonimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario cuentan con un
régimen fiscal especial, teniendo que cumplir, entre otras, las siguientes obligaciones:

(1) Obligacion de objeto social:

Deben tener como objeto social principal la tenencia de bienes inmuebles de naturaleza
urbana para su arrendamiento, tenencia de participaciones de otras SOCIMI o sociedades con
objeto social similar y con el mismo régimen de reparto de dividendos, asi como en
Instituciones de Inversion Colectiva.

(2) Obligacion de inversion:

2.1 Deberan invertir el 80% del activo en bienes inmuebles destinados al arrendamiento,
en terrenos para la promocién de bienes inmuebles que vayan a destinarse a esta
finalidad siempre que la promocion se inicie dentro de los tres afios siguientes a su
adquisicion y en participaciones en el capital de otras entidades con objeto social
similar al de las SOCIMI.

Lste porcentaje se calculara sobre el balance consolidado en el caso de que la Sociedad
sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el articulo 42 del Codigo
de Comercio, con independencia de la residencia y de la obligacion de formular
cuentas anuales consolidadas. Dicho Grupo estara integrado por la SOCIMI y el resto
de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009.

A estos efectos, existe la opcion de sustituir el valor contable de los activos por su
valor de mercado, opcién que aplica el Grupo. No se computara la tesoreria/derechos
de crédito procedentes de la transmision de dichos activos siempre que no superen los
periodos maximos de reinversion establecidos.
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2.2 Asimismo, el 80% de sus rentas deben proceder de las rentas correspondientes al
arrendamiento de los bienes inmuebles; y de los dividendos procedentes de las
participaciones. Este porcentaje se calculard sobre el balance consolidado en el caso
de que la Sociedad sea dominante de un grupo segun los criterios establecidos en el
articulo 42 del Cédigo de Comercio, con independencia de la residencia y de la
obligacién de formular cuentas anuales consolidadas. Dicho grupo estard integrado por
la SOCIMLI y el resto de las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la
Ley 11/20009.

2.3 Los bienes inmuebles deberan permanecer arrendados al menos tres afios (para el
cémputo, se podra afiadir hasta un afio del periodo que hayan estado ofrecidos en
arrendamiento). Las participaciones deberdn permanecer en el activo al menos tres
afios.

(3) Obligacién de negociacion en mercado regulado:

Las Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario deberan
estar admitidas a negociacion en un mercado regulado espafiol o en cualquier otro pais que
exista intercambio de informacién tributaria. Las acciones deberan ser nominativas.

Con fecha 23 de enero de 2019, el Consejo de Administracion de Bolsas y Mercados
Espafioles Sistemas de Negociacion, S.A., de acuerdo con las facultades previstas al
respecto por el Reglamento del Mercado Alternativo Bursatil y la Circular 2/2018, de 24
de julio, sobre requisitos y procedimiento aplicables a la incorporacion y exclusion en el
Mercado Alternativo Bursatil de acciones emitidas por Empresas en Expansion y por
Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI),
acordé incorporar al segmento de SOCIMI de dicho Mercado, con efectos a partir del dia
25 de enero de 2019, inclusive, los valores emitidos por el Grupo.

(4) Obligacion de distribucion del resultado.

El Grupo debera distribuir como dividendos, una vez cumplidos los requisitos mercantiles:

4.1 Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones
o participaciones a que se refiere ¢l apartado 1 del articulo 2 de la Ley 11/2009,
realizadas una vez transcurridos los plazos de tenencia minima, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de los beneficios deberan
reinvertirse en otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho
objeto en el plazo de los tres afios posteriores a la fecha de transmision.

=G =
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4.2 Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos. Cuando la distribucion de
dividendos se realice con cargo a reservas precedentes de beneficios de un ejercicio en
el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se adoptara
obligatoriamente en la forma descrita anteriormente.

4.3 El 100 por 100 de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en
beneficios distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
la Ley 11/2009.

(5) Obligacion de informacion:

Las SOCIMI deberan incluir en la memoria de sus cuentas anuales la informacion requerida
por la normativa fiscal que regula el régimen especial de las SOCIML

(6) Capital minimo:

El capital suscrito minimo se establece en 5 millones. Con fecha 30 de junio de 2020, el
capital suscrito de la Sociedad Dominante asciende a 5.309.298,96 euros, cumpliendo con
dicha condicion (véase Nota 10).

Podré optarse por la aplicacion del régimen fiscal especial en los términos establecidos en el
articulo 8 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, aun cuando no se cumplan los requisitos exigidos
en la misma, a condicion de que tales requisitos se cumplan dentro de los dos afios siguientes a
la fecha de la opcidn por aplicar dicho régimen.

El incumplimiento de alguna de las condiciones anteriores supondré que la Sociedad pase a tributar
por el régimen general del Impuesto sobre Sociedades a partir del propio periodo impositivo en que
se manifieste dicho incumplimiento, salvo que se subsane en el ejercicio siguiente. Ademas, la
Sociedad estara obligada a ingresar, junto con la cuota de dicho perfodo impositivo, la diferencia
entre la cuota que por dicho impuesto resulte de aplicar el régimen general y la cuota ingresada que
resultd de aplicar el régimen fiscal especial en los periodos impositivos anteriores, sin perjuicio
de los intereses de demora, recargos y sanciones que, en su caso, resulten precedentes.

El tipo de gravamen de las SOCIMI en el Impuesto sobre Sociedades se fija en el 0%. No
obstante, cuando los dividendos que la SOCIMI distribuya a sus socios con un porcentaje de
participacion superior al 5% estén exentos o tributen a un tipo inferior al 10%, la SOCIMI estara
sometida a un gravamen especial del 19%, que tendra la consideracion de cuota del Impuesto
de Sociedades, sobre el importe del dividendo distribuido a dichos socios. De resultar aplicable,
este gravamen especial deberd ser satisfecho por la SOCIMI en el plazo de dos meses desde la
fecha de la distribucion del dividendo.

-10 -
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Nota2. Bases de presentacién de los estados financieros intermedios resumidos
consolidados

A continuacion, se describen las principales politicas contables adoptadas en la preparacion de
los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados:

2.1. Bases de presentacion.

Los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al
periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y el 30 de junio de 2020, se han
preparado de acuerdo con la NIC 34, “Informacion financiera intermedia”, y por lo tanto,
no incluyen toda la informacién que requeririan unos estados financieros consolidados
completos preparados de acuerdo con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera, adoptadas por la Unién Europea, por lo que los estados financieros
intermedios resumidos consolidados adjuntos deberan ser leidos junto con las cuentas
anuales consolidadas del Grupo correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2019, formuladas de acuerdo con las Normas Internacionales de
Informacién Financiera adoptadas por la Union Europea (NIIF-UE).

Durante el periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020 no se han producido
cambios significativos en las estimaciones realizadas respecto al cierre anterior, a
excepcion de la valoracion de las inversiones inmobiliarias (véase Nota 7). La
preparacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, al no
coincidir con el afio fiscal del Grupo y de las sociedades que lo integran (dado que el
cierre fiscal es el 31 de diciembre de cada afio), no obedece al cumplimiento de
requerimientos legales o reglamentarios.

Las cuentas anuales individuales y consolidadas de Urban View Development Spain
Socimi, S.A. y sociedades dependientes del ejercicio 2019, formuladas por los
Administradores, fueron aprobadas por la Junta General de Accionistas celebrada el 8 de
septiembre de 2020.

2.2. Marco normativo.

El marco normativo de informacién financiera aplicable al Grupo es e] establecido en:

- El Codigo de Comercio y la restante legislacion mercantil.

-11-
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- Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) adoptadas por la Union
Europea conforme a lo dispuesto por el Reglamento (CE) n® 1606/2002 del Parlamento
Europeo y por la Ley 62/2003, de 30 de diciembre, de medidas fiscales, administrativas
y de orden social.

- LaLey 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre,
por el que se regulan las Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado
Inmobiliario (SOCIMI).

- FEl resto de normativa contable espafiola que resulte de aplicacion.

Los resultados consolidados y la determinacion del patrimonio consolidado son
sensibles a los principios y politicas contables, criterios de valoracién y estimaciones
seguidos por los Administradores de la Sociedad Dominante en la elaboracion de los
presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

2.2.1. Normas, modificaciones e interpretaciones que todavia no han entrado en vigor
pero que se pueden adoptar con anticipacion:

NIIF 3 (Modificacién): “Definicion de negocio”
NIIF 7 (Modificacion)

NIIF 9 (Modificacion)

NIC 1 (Modificacion)

NIC 8 (Modificacion): “Definicion de materialidad”
NIC 39 (Modificacién)

De acuerdo a los Administradores de la Sociedad la aplicacion de estas
modificaciones ¢ interpretaciones no ha tenido un efecto significativo en los
presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio
de 2020.

2.2.2. Las normas, modificaciones e interpretaciones qgue no pueden adoptarse
anticipadamente o que no han sido adoptadas por la Unién Europea se detallan a
continuacion:

A la fecha de formulacion de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados, el IASB y el IFRS Interpretations Committee habia publicado las
siguientes normas, modificaciones ¢ interpretaciones que estan pendientes de
adopcion por parte de la Unidén Europea:

S 2
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e Modificaciones a la NIIF 10 y a la NIC 28. Venta o aportaciones de activos entre
un inversor y sus asociados o negocios conjuntos.

e NIIF 17. Contratos de seguros.

e NIC 1 (Modificacion) “Clasificacion de pasivos como corrientes o no
corrientes”.

A la fecha actual, el Grupo esta evaluando los impactos que la aplicacion futura de
estas normas podria tener en las cuentas anuales consolidadas al cierre del ejercicio
2020 y en los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.
Si alguna de las normas citadas fuera adoptada por la UE, el Grupo las aplicara con
los efectos correspondientes en sus estados financieros.

2.3. Moneda funcional.

El euro es la moneda en la que se presentan los Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados, por ser ésta la moneda funcional en el entorno en el que opera
el Grupo.

2.4. Comparacion de la informacion.

De acuerdo con la NIC 34 sobre “Informacion Financiera Intermedia” adoptada por la
Unién Europea, la Direccion de la Sociedad Dominante presenta, a efectos comparativos,
junto con el balance intermedio resumido consolidado al 30 de junio de 2020, el
correspondiente a la fecha de cierre del ejercicio inmediatamente anterior, 31 de
diciembre de 2019. Por otra parte, junto a cada una de las partidas de la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada, del estado del resultado global intermedio
resumido consolidado, del estado de cambios en el patrimonio neto intermedio resumido
consolidado y del estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado, ademas
de las cifras consolidadas correspondientes al perfodo de 6 meses terminado el 30 de junio
de 2020, se presentan las correspondientes al periodo de 6 meses terminado el 30 de junio
de 2019.

13-
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2.5.

correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

A continuacion, se presenta la reexpresion de las cifras comparativas del ejercicio anterior
reflejadas en el balance intermedio resumido consolidado correspondientes al perfodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2020, respecto de las aprobadas el 31 de diciembre
de 2019:

(Euros)
Cuentas Cifras
anuales comparativas en estos

31/12/2019 estados financieros Diferencia

Pasivo No Corriente

Deudas a largo plazo
Otros pasivos financicros 4.086.513,51 1.728.672,89 (2.357.840,62)

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
Otras deudas. - 2.357.840,62 2.357.840,62
Pasivo Corriente

Deudas a corto plazo
Otros pasivos financieros 183.836,35 33.830,96 (150.005,39)

Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo.
Otras deudas. - 150.005,39 150.005,39

4.086.513,51 4.086.513,51 -

El Grupo ha reclasificado saldos que tenia registrados en la partida “Otros pasivos
financieros” del pasivo del balance a la partida “Deudas con empresas del grupo y
asociadas” por ser estos saldos con una empresa del Grupo, Urban View Socimi, L.P.
Esta reclasificacion no ha tenido efecto alguno en la cuenta de resultados del Grupo.

Responsabilidad de la informacion y estimaciones realizadas.

La informacién contenida en estos Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados es responsabilidad de los Administradores de la Sociedad Dominante.

La preparacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados requiere
la aplicacion de estimaciones contables y la realizacion de juicios, estimaciones e
hipétesis en el proceso de aplicacion de las politicas contables del Grupo.

- 14-
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En este sentido, se resume a continuacién un detalle de los aspectos que han implicado
un mayor grado de juicio, complejidad o en los que las hipdtesis y estimaciones son
significativas para la preparacion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020:

1. El valor razonable de los activos inmobiliarios del Grupo. El Grupo valora sus
inversiones inmobiliarias a valor razonable de acuerdo a la NIC 40, y para ello
obtiene valoraciones de expertos independientes que se efectiian de acuerdo con el
método RICS. (véase Nota 7)

2. El valor razonable de determinados instrumentos financieros.

3. La evaluacién de las provisiones y contingencias.

4. La gestion del riesgo financiero y en especial el riesgo de liquidez.

5. Impuesto sobre sociedades y el cumplimiento de los requisitos que regulan a las
Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario.

Uso de estimaciones:

La preparacion de los presentes Estados Financieros Intermedios Resumidos
Consolidados requiere que los Administradores de la Sociedad Dominante realicen
juicios, estimaciones y supuestos que afecten a la aplicacion de las politicas contables y
a los saldos de activos y pasivos, ingresos y gastos. Los resultados reales pueden diferir
de las estimaciones.

Las estimaciones y juicios se evaltian continuamente y se basan en la experiencia y otros
factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se consideran razonables bajo
las circunstancias. Las estimaciones y juicios que tienen un riesgo mayor en los presentes
Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados son los célculos del valor
razonable de las inversiones inmobiliarias. El valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias ha sido obtenido de las valoraciones efectuadas por expertos independientes
a 30 de junio de 2020.

-15 -
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2.6. Activos y pasivos contingentes.

A 30 de junio de 2020 no existen ni activos ni pasivos contingentes significativos del
Grupo de sociedades.

2.7. Correcciones de errores contables.

En la elaboracién de Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados adjuntos
del Grupo no se ha detectado ning(in error significativo que haya supuesto la reexpresion
de los importes incluidos en las cuentas anuales consolidadas del ejercicio antetior, a
excepcion de la reclasificacion realizado de saldos con una sociedad del grupo (véase
Nota 2.4).

2.8. Estacionalidad de las transacciones del Grupo.

Dadas las actividades a las que se dedican las sociedades del Grupo, las transacciones no
cuentan con un mercado de cardcter ciclico o estacional. Por este motivo, no se incluyen
desgloses especificos a este respecto en los presentes Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020.

2.9. TEstado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado.

En el estado de flujos de efectivo consolidado se utilizan las siguientes expresiones en el
sentido que figura a continuacion:

- Flujos de efectivo: entradas y salidas de efectivo o de otros medios equivalentes,
entendiendo por éstos las inversiones a plazo inferior a tres meses de gran liquidez y
bajo riesgo de alteracion en su valor.

- Actividades de explotacion: son las actividades que constituyen la principal fuente de

ingresos ordinarios del Grupo, asi como otras actividades que no puedan ser calificadas
como de inversion o financiacion.

-16-
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- Actividades de inversion: son las actividades de adquisicion, enajenacion o disposicion
por otros medios de activos fijos y otras inversiones no incluidas en el efectivo y sus
equivalentes.

- Actividades de financiacion: son las actividades que producen cambios en el tamafio
y composicion del patrimonio neto y de los pasivos de cardcter financiero.

Fl estado de flujos de efectivo intermedio resumido consolidado se ha preparado con el
fin de informar verazmente sobre el origen y la utilizacion de los activos monetarios
representativos de efectivo y otros activos liquidos equivalentes del Grupo.

2.10. Principio de empresa en funcionamiento.

En la aplicacién de los criterios contables se sigue el principio de empresa en
funcionamiento. Se considera que la gestion tiene practicamente una duracion ilimitada.

En consecuencia, la aplicacion de los principios contables no ird encaminada a determinar
el valor del patrimonio a efectos de su enajenacion global o parcial ni el importe resultante
en caso de liquidacion.

2.11. Importancia relativa.

El Grupo aplica todas las normas contables en funcion del principio de importancia relativa
y toma en consideracion el principio de prudencia el cual, no teniendo cardcter preferencial
sobre los demas principios, se utiliza para formar criterio en relacion con las estimaciones
contables. En aplicacién a la NIC 34 se ha tenido en cuenta la importancia relativa en relacion
con los Estados Financieros Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis
meses terminado el 30 de junio de 2020.

2.12. Informacion financiera por segmentos.

Un segmento de explotacion es un componente del Grupo que desarrolla actividades de
negocio de las que puede obtener ingresos ordinarios e incurrir en gastos, cuyos resultados
de explotacién son revisados de forma regular por la maxima autoridad en la toma de
decisiones de explotacién del Grupo de Sociedades, para decidir sobre los recursos que
deben asignarse al segmento evaluar su rendimiento y en relacion con el cual se dispone
de informacion financiera diferenciada.

-17-
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Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que el Grupo tiene como
tnico negocio la prestacion de servicios de arrendamiento de viviendas (y en su caso, con
su correspondiente parking), situadas todas ellas en territorio espafiol, por lo tanto, toda
la actividad que presta el Grupo de Sociedades configura un tnico segmento operativo de
negocio. Unicamente posee siete locales comerciales que por su poca relevancia no
configuran un segmento diferenciado de actividad.

Nota3.  Principios de consolidacion y variaciones del perimetro

Los criterios seguidos para determinar el método de consolidacion aplicable a cada una de las
sociedades que integran el perimetro de consolidacion ha sido el siguiente:

3.1. Principios de consolidacion.

Las Sociedades dependientes son todas las entidades en las que el Grupo controla, directa o
indirectamente, las politicas financieras y operativas, ejerce el poder sobre las actividades
relevantes manteniendo la exposicién o el derecho a los resultados variables de la inversion
y la capacidad de utilizar dicho poder de modo que pueda influir en el importe de esos
retornos. Las sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.

Las entidades dependientes se consolidan con las de la Sociedad Dominante por aplicacion
del método de integracion global para aquellas sociedades sobre las que se tiene un dominio
efectivo, por tener mayorfa de votos en sus 6rganos de representacion y decision.

Las entidades dependientes participadas por la Sociedad Dominante que han sido incluidas
en el perimetro de consolidacion son las que se detallan a continuacion:

Sociedades que forman el perimetro de consolidacion

(Euros Sociedad titular
Fecha de adyvisicion icipacion _ Valornetode by de ln participacion
Sociedad / constiluciin Domiieilin Actividad _ Directa_ Indirecta _ Total participacion indirecta

Socicdades que consolidan por
integracién glohal

+ Pilmik Tnvest, SL.U. 060712018 C/ Otigosa niier 14 piso 5°, pucita 2 de Barcelonn. ) 10000% 3,000
+ Gudgace Rehabilitnciones, ST 06072018 €/ Ortigosa niimero 14 piso 5°, puerta 2* de Bareelona. oy 100,00% 3000
o Ladyworst Multiservicios, S.L.U. 060712018 €/ Otigosa nimero 14 piso 5°, pueita 2 de Barcelona. ) 10000% 3.000
+ Malvamar Negocios, SL.U. Q60712018 C/ Ortigosa nimero 14 piso 5°, puerta 2* de Bareelona. ] 100,007% 3.000
+ Sunplex Cartera, 811 19/06/2018 €/ Ontigosa nitmern 14 piso 5%, pueria 2* de Bareelona. Iy le000% - 100, 0% 1000
«  Rehabilitaciones Clasie, SL.U 19/06/2018 €/ Odligosa nimcro 14 piso 5°, puerta 2* de Barcelona. (L}] 100,00%% - 100,00% 3.000
+ Uyban View Iberian Focus, S1.U. 0471002018 C/ Onligosa niamiero 1 piso 5, puerta 2* de Barcelona. (000 - 100,00% 3,000

21.000

Astividads
(1) La adquisicion y promocian de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.

Durante el ejercicio 2019 se liquidaron tres sociedades dependientes, la cuales se encontraban inactivas. (Véase Nota 3.2)
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Todas las sociedades dependientes fueron adquiridas mediante compraventa de la
totalidad de las participaciones durante el ejercicio 2018.

Todos los saldos y efectos de las transacciones efectuadas entre las sociedades
consolidadas han sido eliminados en el proceso de consolidacién. En caso necesario, se
realizan ajustes en los estados financieros de las sociedades dependientes para adaptar las
politicas contables utilizadas por el Grupo.

Las adquisiciones de negocios se registran siguiendo el método de adquisicion, de forma
que los activos, pasivos y los pasivos contingentes de una sociedad dependiente se
calculan a sus valores razonables en la fecha de adquisicion.

Cualquier exceso del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los
activos netos identificables adquiridos se reconoce como fondo de comercio. Cualquier
defecto del coste de adquisicion con respecto a los valores razonables de los activos netos
identificables adquiridos, es decir, descuento en la adquisicion, se imputa a resultados en
la fecha de adquisicién. La participacion de los socios minoritarios, en su caso, se
establece en la proporcién de los valores razonables de los activos y pasivos reconocidos.

La adquisicion de las sociedades dependientes por parte de Urban View Development
Spain SOCIMI, S.A. no ha generado ni fondo de comercio de consolidacion ni diferencias
negativas de consolidacién por encontrarse las sociedades inactivas en el momento de la
compra y Unicamente tenfan en su patrimonio neto el capital social. Dado que la Sociedad
Dominante adquirié la totalidad de participaciones de todas las sociedades dependientes,
no existen socios minoritarios afectos al grupo.

3.2. Variaciones en el perimetro de consolidacion.

La Sociedad Dominante adquirié durante el ejercicio 2018 la totalidad de las
participaciones de las sociedades dependientes que integran el Grupo consolidado
detalladas en la Nota 3.1.

Durante el ejercicio 2019, se disolvieron, liquidaron y extinguieron las sociedades
dependientes UV Hispania Dream, S.L.U., Urban View Success, S.L.U. y Urban View
Real Estate Future, S.L.U que integraban el Grupo consolidado a 30 de junio de 2019.
Todas estas sociedades se encontraban inactivas.
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Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Nota4.  Gestion del riesgo financiero

La gestion de los riesgos financieros del Grupo esta centralizada en los Administradores de la
Sociedad Dominante, los cuales tienen establecidos los mecanismos necesarios para controlar
la exposicion a las variaciones de los tipos de interés y los tipos de cambio, asi como a los
riesgos de crédito y liquidez. A continuacion, se indican los principales riesgos que impactan
al Grupo de Sociedades:

a) Riesgo de tipo de cambio.

El riesgo de tipo de cambio viene afectado por la evolucién de los cambios de la moneda,
en el momento en que se deben realizar operaciones en moneda distinta del euro. Cuando
las operaciones son de importes relevantes, el mecanismo que se intenta es el de asegurar
las operaciones a realizar.

El Grupo de Sociedades no ha operado con moneda extranjera por lo que este riesgo queda
mitigado.

b) Riesgo de tipo de interés.

El riesgo del tipo de interés puede afectar al calculo del valor actual de los flujos futuros
de efectivo para la determinacion del valor razonable, asi como a los gastos financieros por
la financiacion de las operaciones comerciales y de los préstamos y créditos a tipo variable
o bien que deban ser renovados. La variabilidad del tipo de interés radica en la coyuntura
econdmica europea, pero también la mundial.

Por otro lado, el riesgo de tipo de interés del Grupo surge principalmente de las deudas con
entidades de crédito a tipos variables siendo su referencia el Euribor mas un diferencial.

El Grupo de Sociedades estima que este indice de referencia no suftird variaciones
significativas por lo que este riesgo no se considera significativo. Una variacién del 1% al
alza del Euribor representaria un mayor gasto financiero de aproximadamente 200 miles
de euros.
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¢) Riesgo de crédito.

El riesgo de crédito es considerado por los Administradores de la Sociedad Dominante
como reducido, ya que los arrendatarios son de calidad crediticia razonable y ratificada por
el hecho de que las rentas se suelen cobrar mensualmente por anticipado y el resto de gastos
a distribuir a los arrendatarios no suele tener antigiiedad superior a tres meses.
Adicionalmente, el Grupo cubre dicho riesgo mediante depésitos adicionales y fianzas que
son solicitadas a sus inquilinos.

En cualquier caso, el Grupo tiene establecido un procedimiento de gestion de cobros en el
caso de que se produzca el retraso en el cobro de alguna mensualidad. El procedimiento
consiste en varias comunicaciones al inquilino con creciente formalidad. Si el impago
persiste se dard comienzo al proceso de desahucio y reclamacion de cantidades, con el
apoyo de un bufete de abogados especializado.

El Grupo considera que no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose éste como el impacto que puede tener en la cuenta de resultados intermedia

resumida consolidada el fallido de las cuentas por cobrar.

d) Riesgo de liquidez.

Una gestion prudente del riesgo de liquidez implica el mantenimiento de suficiente efectivo
y valores negociables y la disponibilidad de financiacién con facilidades de crédito.

A 30 de junio de 2020, el Grupo de Sociedades mantiene nueve préstamos hipotecarios por
un importe total de 18.012.222,53 euros (18.093.042,37 euros en el ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2019) y un préstamo pignoraticio por importe 1.183.623,04 euros
(1.451.081,18 euros en el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2019), y tiene tesoreria
al cietre del ejercicio por importe de 530.386,37 euros (2.140.931,81 euros en el gjercicio
anterior).

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante estima que dichas fuentes de
financiacién son suficientes, para soportar las necesidades de liquidez en base a las
expectativas de evolucion del negocio. De todas formas, el Grupo posee un volumen
importante de activos inmobiliarios libres de cargas y por lo tanto susceptibles de
financiacion hipotecaria.
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e) Riesgo fiscal.

Tal y como se menciona en la Nota 1, la Sociedad Dominante se acogié con fecha 30 de
marzo de 2017 al régimen fiscal especial de las Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en Mercado Inmobiliario (SOCIMI), al igual que las sociedades dependientes
tras su adquisicién. En el caso de incumplimiento de alguna de las condiciones que se
encuentran detalladas en la Nota 1, la sociedad del Grupo que lo incumpliera pasaria a
tributar por el régimen general siempre y cuando no subsanara dicha deficiencia en el
ejercicio siguiente al incumplimiento. El Consejo de Administracion realiza una revision del
cumplimiento por parte del Grupo de los requisitos establecidos en la legislacion con el objeto
de asegurar con las ventajas fiscales establecidas en ley de SOCIMIL

f) Riesgo de mercado.

Otro de los riesgos a los que esta expuesto el Grupo es el de riesgo de mercado por posibles
desocupaciones de inmuebles o renegociaciones a la baja de contratos de alquiler. Estos
riesgos afectarian de forma negativa en la valoracién de los activos inmobiliarios del
Grupo. Asimismo, también es un riesgo de mercado las fluctuaciones de precios que
impactan sobre el valor razonable de los activos inmobiliarios. Estos riegos estan mitigados
dentro del Grupo mediante una gestion activa de los inmuebles enfocada en la puesta en
valor de éstos ya sea mediante una politica de inversion que permita su reposicionamiento,
la seleccion de clientes afectos y condiciones del arrendamiento, y a través de una politica
activa de la fluctuacién de las inversiones de los precios del mercado inmobiliario.

g) Gestion del riesgo de capital.

El objetivo del Grupo en relacion con la gestion del capital es la salvaguarda de la
capacidad del mismo para mantener una rentabilidad sostenible a largo plazo; que el Grupo
tenga capacidad para financiar su crecimiento via financiacion interna o externa, para
obtener una rentabilidad adecuada a los accionistas y mantener una estructura 6ptima de
capital que incluya recursos propios, la generacion de tesoreria propia del negocio en cada
ejercicio y en la medida de lo necesario, recursos ajenos con el minimo coste.

El Grupo considera que el nivel de apalancamiento como indicador para la gestion de

capital. A continuacion, en siguiente cuadro se muestra el nivel de apalancamiento del
Grupo:
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30/06/2020 31/12/2019
Deuda financiera 19.319.903.,44 19.570.493,97
Efectivo y otros liquidos equivalentes 530.386,37 2.140.931,81
Deuda financiera neta 18.789.517,07 17.429.562,16
Patrimonio neto 55.973.704,48 60.953.578,07
Apalancamiento (%) 25,13% 22,24%

(*) Deuda financicra neta / (Deuda financiera neta + Patrimonio neto)

El Grupo considera que un nivel de apalancamiento del 25% es absolutamente razonable
para el desarrollo adecuado de sus actividades.

Otros riesgos.

En el caso de que el mercado se viese afectado negativamente por cualquier causa en
especial por los posibles impactos derivada de la COVID-19, los arrendatarios de los
inmuebles podrian tener un descenso de su capacidad econdmica y, por tanto, intentos por
parte de estos en renegociar sus actuales contratos de arrendamiento en condiciones mas
desfavorables para el Grupo, o incluso podrian producirse niveles mds altos de morosidad
o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de los diferentes inmuebles arrendados.
También llamamos la atencién a que las diferentes noticias y acontecimientos que han
surgido durante el primer semestre del ejercicio 2020 y hasta la fecha de los presentes
estados financieros, podria llegar a tener un impacto negativo en el sector inmobiliario.

Debido a las caracteristicas de los inmuebles (principalmente de uso residencial), el Grupo
no prevé sobre la informacion disponible a la fecha de formulacion de los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados, un impacto significativo en la
continuidad de su actividad, todo ello en la medida en que se considera que, a la fecha
actual, no existe una exposicion significativa de sus activos inmobiliarios a estos
acontecimientos.
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Todos los efectos que se han estimado respecto a la COVID-19 se han reflejado en los
presentes estados financieros intermedios resumidos consolidados, siendo su efecto
principal la valoracion de los activos inmobiliarios que en base a la valoracion realizada
por un experto independiente (Gesvalt sociedad de tasacion, S.A.), el valor razonable de
los activos inmobiliarios ha sufrido una disminucion de valor con respecto a las cuentas
anuales del ejercicio 2019 del 6,36%, generando un resultado negativo en la cuenta de
resultados intermedia resumida consolidada de 5.094.460,35 euros.

Nota 5. Inmovilizado intangible

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado intangible” a 30 de junio de
2020 y a 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

Inmovilizado intangible - 30.06.2020

(Euros)

Amortizacion Valor nelo
Saldos al Allas Bajas Saldos al acumulada al contable al
Descripcion 3112209 2020 2020 30-06-2020 30-006-2020 30-06-2020
+ Aplicaciones informiticas 9.887.27 - - v.887,27 (5.392,89) 449438

(Euros)

Saldos al Dolaciones Bajas Saldos al
Amortizacion acumulada 31-12-2019 2020 2020 30-06-2020
» Aplicaciones informéticas 4,156 98 123591 - 539289
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correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Inmovilizado intangible - 31.12.2019

(Euros)

Amortizacién Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al conlable al
Descripeidn J-12-2018 2019 2019 3-12-2010 31-12-2019 3-12-2019
+ Aplicaciones informaticas 988727 - - 9.887,27 (4.156,98) 573029

(Ewros)

Saldos al Dolaciones Bajas Saldos al
Amorlizacion acumulada 31-12-2018 2019 2019 31-12-201
+ Aplicaciones informaticas LOBS. 16 247182 - 4.156,98

Durante los primeros seis meses del ejercicio 2020 no se han producido altas ni bajas en el epigrafe
de Inmovilizado intangible.

El cargo a resultados registrado durante los primeros seis meses del ejercicio 2020 en concepto de
dotacién a la amortizacion de inmovilizado intangible ha ascendido a 1.235,91 euros (2.471,82
euros durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019).

El Grupo tampoco tiene registrados elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del periodo
de seis meses terminado al 30 de junio de 2020 y al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre

de 2019.

El Grupo amortiza el inmovilizado intangible siguiendo el método lineal aplicando porcentajes
de amortizacién anual calculados en funcién de los afios de vida ttil estimada de los respectivos
bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados son los que se detallan a continuacion:

% anual
Aplicaciones informaticas 25

Nota 6. Inmovilizado material

El detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inmovilizado material” a 30 de junio de
2020 y al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:
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Inmovilizado material - 30.06.2020

Descripeion

Instalaciones Lécnicas

Otrs instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacién

Otro inmovilzado material

Amortizacién acumulada

Instalaciones 1écnicos

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacién

Otro inmovilzado material

Inmovilizado material - 31.12.2019

Descripeion

Instalaciones técnicas

Otrs instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacion

Otro inmovilzado material

Amortizacidn acumulad n

Instalaciones técnicas

Otras instalaciones

Mobiliario

Equipos para procesos de informacién

Otro inmovilzado material

(Furos)
Amortizacion Valor neto
Saldos al Altas Bajas Saldos al acumulada al conlable al
31-12-2019 2020 2020 30-06-2020 30-06-2020 30-06-2020
319149 = - 3.9149 (780,38) 240,01
7.753 .68 - - 7.753 68 (1840.,90) 5912,78
2151965 - - 21519,65 (4.834,39) 1668526
2887116 = 28.87L16 (17.731,73) 1L139.43
2.24784 =i = 2.247.84 (520,72) 172712
63.583 .82 5 - 63.583 .82 (25.708,12) 37.875,70
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
31-12-2019 2020 2020 30-06-2020
62081 159,57 - 78038
1.453,22 38708 - L.840.90
3.758 41 107598 - 4.83439
1412283 3.608.90 - 17.731,73
40833 112,39 - 520,72
20.363.,60 5.344.52 - 25.708,12
(Euros)
Amorlizacion Valorneto
Saldos al Allas Bajas Saldos al acumulada al conlable al
31-12-20018 2019 2019 3k12-2019 31-12-2019 31-12-2019
319149 = 319149 (62081) 2.570,68
7.753.68 : 2 7.753 68 (1.453,22) 630046
26.707.57 - (5.187.92) 2151965 (3.758.41) 1776124
28.87116 - - 28 87110 (14.122.83) 14.748,33
2.794.,04 - (546,20) 2.247.84 (408.33) 1.839,51
69.317.94 - (5.734,12) 63 583 .82 (20363.60) 43.220.22
(Euros)
Saldos al Dotaciones Bajas Saldos al
JLR-2018 20019 20019 31-12-2019
30166 39,15 - 620,81
67786 771536 - 145322
164068 215196 (34,23) 3.758.41
6.905,04 7.211,19 - 4.12283
183.55 224,78 - 408 33
9.708.79 10.689,04 (34.23) 20.363.60
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Durante los primeros seis meses del ejercicio 2020 no se han producido altas ni bajas en el epigrafe
de Inmovilizado material.

El cargo a resultados registrado durante los primeros seis meses del ejercicio 2020 en concepto de
dotacion a la amortizacion de inmovilizado material ha ascendido a 5.344,52 euros (10.689,04 euros
durante el ejercicio 2019).

El Grupo no registrd ninguna alta de inmovilizado material durante el ejercicio 2019. Las bajas
del ejercicio 2019 correspondieron a bajas de mobiliario y otro inmovilizado material.

El Grupo tampoco tiene registrados elementos totalmente amortizados y en uso al cierre del periodo
de seis meses terminado al 30 de junio de 2020 y al cierre del ejercicio terminado al 31 de diciembre
de 2020.

El Grupo de Sociedades amortiza el inmovilizado material siguiendo el método lineal aplicando
porcentajes de amortizacion anual calculados en funcién de los afios de vida Gtil estimada de
los respectivos bienes. Los porcentajes de amortizacion aplicados son los que se detallan a
continuacion:

% anual
Instalaciones técnicas 10
Otras Instalaciones 10
Mobiliario 10
Equipos para procesos de informacion 25
Otro inmovilizado material 10

Al 30 de junio de 2020 no existen bienes afectos a ningln tipo de garantia.
El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la

cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de inmovilizado material. La
cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Nota 7. Inversiones inmobiliarias

Fl detalle y movimiento de las partidas incluidas en “Inversiones inmobiliarias™ a 30 de junio
de 2020, es el siguiente:
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Inversiones inmobiliarias - 30-06-2020

(Euros)
Deterioro Gananeiasfpérdidas
Sallos al Allas Bajas Traspasos acumulado al neta de ajustes Saldos al
Descripeion 3201 2020 2020 2020 30-06-2020 a valor razonable 30-06-2020
+ Terrenos v bienes naturales 4291201 .53 - E = (80.20940) (2.636.166,25} 40.202.638,89
+ Conlrucciones 3I8.M2.824.15 3279814 - - (41.2458M) (2:458.294,10) 3597126538
« Anticipos para inversiones inmwbiliarios 24356235 3.505.60 (8.97331) 3 - - 238.094,62
8130540103 33148674 (8.97133) - (12145520} (5.094 460,35) 76.41L998.89
{Furos)
Correcoiones valoralivas por Saldos al Dotaciones Reversiones Saldos al
deterioro acwmuladas 31-12-20109 2020 2020 30-06-2020
* Terrenos v bienes naturales (45428 .80) (34 780.60) 2 (80.209.40)
+ Contruceiones - (4124580) - (41.24580)
(45.428.80) (76,026 .40) - (121.45520)

Las altas correspondientes al periodo de 6 meses de 2020 corresponden tnicamente a obras de
mejoras realizadas en los inmuebles propiedad del Grupo.

Al 30 de junio de 2020 no hay ningiin activo susceptible de derecho de tanteo por parte de la
Agencia de I"Habitatge de Catalunya.

Al 30 de junio de 2020 el Grupo habfa entregado anticipos a proveedores de inmovilizado por
importe de 238.094,62 euros para realizar obras de mejora en los inmuebles en propiedad.

La composicién y el movimiento habido durante el ejercicio terminado al 31 de diciembre de

2019 en el epigrafe del balance consolidado y su correspondiente amortizacion acumulada fue
el siguiente:

P8
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Inversiones inmobiliarias - 31-12-2019

(Euros)
Delerioro Ganancias/pérdidas
Saldos al Altas Bajas Traspasos acumulado al neta de ajustes Saldos al
Descripeian 002019 2009 200 201019 31122019 a valor razonable L2201
* Terrenos y bienes naturales 40.983.999.14 04629106 (464,104 94) (143560593) (454 28.80) 278843520 42.R73.585,73
« Conlrucciones 2920040307 515194002 (417.765.31) 165181899 - 2.556.427.37 38.142.824.15
= Antieipos para inversiones immobiliarias 216.213.06 243.562.35 - (216.213 .06) - F 243.562,35
040061527 6441793 43 (881870.25) = (45.428.80) 534486258 81259.972,23
(Euros)
Correceiones valoralivas por Saldosal Dotaciones Reversiones Saldos al
deterioro scumuladas 01-01-2019 2009 2019 Jk12-2019
* Terrenos v bienes naturales (68.584 48) - 2315568 (45.428.80)
* Contrecciones (20.836,12) - 20.836,12
(89.420.59) = 43.991,79 (45428 80}

Las principales bajas del ejercicio 2019 correspondieron a bajas por el derecho de tanteo por
parte de la Agencia de I’'Habitatge de Catalunya de 12 inmuebles que habian sido adquiridos
por el Grupo. Las pérdidas generadas por las bajas de los inmuebles ascendieron a 40.453,95
euros, las cuales se encuentran registradas en la partida “Deterioro y resultado por
enajenaciones del inmovilizado” de la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada.

Al cierre del gjercicio no habia ningun activo susceptible de derecho de tanteo por parte de la
Agencia de ’Habitatge de Catalunya.

Los traspasos del ejercicio 2019 se corresponden por un lado a la clasificacion de los anticipos
del ejercicio anterior, por importe de 216.213,06 euros, para obras de mejoras de los inmuebles
y que durante el ejercicio precedente se finalizaron los trabajos y se clasificaron a la partida de
construcciones, y, por otro lado, al traspaso de un importe de 1,4 millones de euros clasificado
en terrenos y que correspondia a construcciones.
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Al 31 de diciembre de 2019 el Grupo habia entregado anticipos a proveedores de inmovilizado
por importe de 243.562,35 euros para realizar obras de mejora en los inmuebles en propiedad.

Inmuebles para arrendamiento.

A continuacién, mostramos un desglose por provincia de los inmuebles del Grupo de
Sociedades segtin los metros cuadrados de superficie a 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre

de 2019:

Superficie bruta alqilable en metros cundrados a 30 de junio de 2020

Metros Cuadrados

Surpeficic Bruta Alquilable

Barcelona Taragona Gerona Madrid Valencia Alicante Almeria Milaga Islas Baleares
Inversiones Inmobiliarias 24.322,85 3.515,00 24320 6.579,00 1.342,00 296,00 75,00 272,00 247500
% Importancia 7445% 10,76% 0.74% 20,14% 411% 091% 023% 033% 7,58%
Superficie biita alquilable en metvos cuadiados a 31 de diciembre de 2019
Metros Cuadrados
Surpeficie Bruta Alquilable
Barcelona Tarragona Gerona Madrid Valencia Alicante Almeria Malaga Islas Balcares
Inversiones Innobiliarias 24.322.85 3.515,00 243,20 6.579,00 1.342,00 296,00 75,00 272,00 2.475,00
% Importancia T4,45% 10,76% 0,74% 20,14% 4,11% 0,91% 0,23% 0,83% 7,58%

Las inversiones inmobiliarias se presentan valoradas a valor razonable. El importe de las
pérdidas registradas en la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada en el periodo
finalizado el 30 de junio de 2020 asciende a 5.094.460,35 euros (5.553.051,32 euros de ingresos
para el 30 de junio de 2019) por la valoracion a valor razonable de las inversiones inmobiliarias.

En el Anexo 1 se muestran las inversiones inmobiliarias desglosadas por inmueble.

La estrategia empresarial del Grupo consiste en la explotacion de su cartera actual de activos
inmobiliarios mediante la prestacion de servicios de arrendamiento a terceros.
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Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias.
En la cuenta de resultados intermedia resumida consolidada se han reconocido los siguientes

ingresos y gastos provenientes de las inversiones inmobiliarias a 30 de junio de 2020 y a 30 de
junio de 2019:

(Euros)
30/06/2020
Ingresos por arrrendamicntos 1.519.783,43
Otros ingresos de explotacion 1.326,24
Gastos para la explotacién que surgen de inversiones inmobiliarias que generan ingresos por arrendamientos (174.144,49)

—_—

1.346.965,18

(Euros)
30/06/2019

Ingresos por arrrendamientos 863.482,15
Otros ingresos de explotacion 11.284,13
Gaslos para la explotacion que surgen de inversiones inmobiliarias que generan ingresos por arrendamientos (171.420,44)

703.345,84

Los gastos de explotacion que surgen de las inversiones inmobiliarias incluyen principalmente
tributos y gastos de comunidad.

Bienes bajo arrendamiento operativo.

Los contratos de atrendamiento que el Grupo mantiene con sus clientes son principalmente de
renta fija revisable de acuerdo con el IPC de alquileres, y tienen sus vencimientos entre 2020 y
2034.

El importe total de los ingresos por arrendamiento y sociedad durante los primeros seis meses

del ejercicio 2020, y el importe total de los cobros minimos futuros por los arrendamientos
operativos no cancelables por el Grupo es el siguiente:
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Ingresos Cuotas
Arrendamientos  Compromisos

Urban View Development Spain SOCIMI, S.A. 701.593,99 3.342.721,60
Pilmik Invest, S.L.U. 100.791,76 238.517,33
Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U. 107.178,91 858.146,47
Ladyworst Multiservicios, S.L.U. 140.208,85 987.936,05
Malvamar Negocios, S.L.U. 136.109,39 824.376,33
Sunplex Cartera, S.L.U. 229.498,78 1.672.296,74
Rehabilitaciones Clasic, S.L.U. 81.145,76 741.856,44
Urban View lberian Focus, S.L.U. 23.255,99 232.197,53

1.519.783,43 8.898.048,49

El desglose por periodos de cobro estas cuotas por afios es el que se muestra a continuacion:

(Euros)
Afio 30/06/2020
Menos de 1 afio 2.649.274,17
Entre 1 y 5 afios 5.999.951,97
Mas de 5 afios 248.822.36
8.898.048,49

Seguros.

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las polizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas polizas se considera suficiente.

Obligaciones.

Al 30 de junio de 2020, el Grupo no tiene obligaciones contractuales para la adquisicion,
construccion o desarrollo de inversiones inmobiliarias, o para reparaciones, mantenimientos o
seguros, adicionales a los ya incluidos en los presentes estados financieros intermedios
resumidos consolidados.
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Activos afectos a garantias.

A 30 de junio de 2020, existen activos inmobiliarios por un valor neto contable por importe de
33.359.342,65 euros en garantia de diversos préstamos (35.928.671,85 euros para el gjercicio
terminado a 31 de diciembre de 2019). El importe de los préstamos hipotecarios asciende a
18.012.222,53 euros al 30 de junio de 2020 (18.093.042,37 euros para el ejercicio terminado a
31 de diciembre de 2019) (véase Nota 9.2).

Procedimiento de valoracion.

De acuerdo con la NIC 40, el Grupo determina periddicamente el valor razonable de los
elementos de inversiones inmobiliarias de forma que, al cierre de cada periodo, el valor
razonable refleja las condiciones de mercado de los activos inmobiliarios. Las valoraciones se
determinan tomando como referencia las valoraciones realizadas por expertos independientes.

El valor razonable de las inversiones inmobiliarias del Grupo al 30 de junio de 2020 se calcula
en funcion de valoraciones realizadas por (Gesvalt sociedad de tasacion, S.A.), valoradores
independientes no vinculados al Grupo, y asciende a 76.173.904,27 euros. El método utilizado
por el experto independiente para la valoracion de los inmuebles se ha realizado de acuerdo con
el Red Book “Valoracion RICS — Estandares Profesionales™ 10* Edicion, publicado en julio de
2017, método de descuento de flujos de efectivo.

Ta evolucion de la actividad econdmica en Espafia se ha visto bruscamente afectada por la
situacion actual del COVID-19, que se viene arrastrando desde principios de 2020. Este hecho
ha provocado incertidumbres e impactos negativos en todos los mercados mundiales, por lo
que, en Espafia, el sector inmobiliario ha sufrido un descenso de precios.

La Direccion del Grupo ha solicitado una tasacién de la totalidad de los inmuebles que tiene el
Grupo en propiedad a Gesvalt sociedad de tasacion, S.A., y que ha realizado la valoracion bajo
la base de una “incertidumbre material de dificil valoracion” reforzada por el escenario
pesimista planteado en la valoracion realizada el 31 de diciembre de 2019.

Se ha llevado a cabo un analisis de descuento de flujos de caja para cada unidad a valorar,
teniendo en cuenta si estan arrendados o no, asi como el plazo de comercializacion previsto
para cada una de ellas. A partir de estos parametros se establece el horizonte de inversion de
cada descuento de flujos de caja individual,
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Para el caso particular de las unidades con contrato de renta antigua firmados entre los afios
1905 y 1975 se ha tomado como hipétesis del periodo de comercializacion remante de 25 afios.

La estrategia a seguir en la valoracion de aquellas unidades que se encuentran ocupadas en
precario, se ha estimado como hip6tesis de plazo de proceso de desahucio un afio y unos costes
asociados al mismo de aproximadamente dos mil euros por unidad.

En cuanto a los incrementos de renta, se ha optado por tener en cuenta el IPC de manera
implicita en la tasa de descuento, por lo que tanto los ingresos como los gastos previstos se han
considerado en moneda constante y una tasa de descuento deflactadas.

El método de descuento de flujo de caja se basa en la prediccion de los ingresos netos probables
que generaran los activos durante un periodo determinado de tiempo, considerando el valor
residual de los mismos al final de dicho periodo. Los flujos de caja se descuentan a una tasa
interna de retorno para llegar al valor neto actual. Dicha tasa interna de retorno se ajusta para
reflejar el riesgo asociado a la inversion y las hipétesis adoptadas.

Para determinar la tasa de descuento de cada unidad, se han clasificado las mismas en grupos
homogéneos, acorde con el perfil de riesgo estimado. La tasa interna de retorno para el

descuento de flujos de efectivo obtenidos se encuentra entre el 3,5% y el 7,5%.

La metodologia utilizada para determinar el valor terminal para cada unidad ha sido el método
de comparacion, obteniendo el precio de venta actual.

Las variables claves son, por tanto, los ingresos netos, la aproximacién del valor residual y la
tasa interna de rentabilidad.

Andilisis de sensibilidades.
Basandose en las simulaciones realizadas, el impacto recalculado en el valor razonable de los

inmuebles de una variacién del 1,5% en la tasa de descuento produciria los siguientes impactos
a 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019:
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Resultado tedrico

30 de junio de 2020 31 de diciembre de 2019
-1,5% +1,5% -1,5% +1,5%
Valoradas por el método del descuento de flujos 72.626.034 80.159.944.00 76.477.919 86.196.722

Revalorizacion de Inversiones Inmobiliarias.

Tal como se ha indicado anteriormente, la Direccién del Grupo ha solicitado la tasacion, a un
experto independiente, de la totalidad de los inmuebles en propiedad, reflejando en la misma
que los activos a 30 de junio de 2020 que tenian un valor de mercado muy superior a su valor
neto contable por importe de 29.446.933,11 euros (34.661.411,65 euros para el ejercicio
terminado al 31 de diciembre de 2019). El efecto de la variacion del valor razonable de las
inversiones inmobiliarias para los primeros seis meses del ejercicio 2020 ha tenido un efecto
por pérdida de valor por importe de 5.094.460,35 euros (5.553.051,32 euros de beneficio
durante los primeros seis meses del ejercicio 2019) y ha sido registrada la correspondiente
variacion en la partida “Variacion de valor razonable de inversiones inmobiliarias” de la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada.

Los activos con posterioridad a su reconocimiento inicial se valoran a valor razonable, y se
clasifican en niveles de 1 a 3 basados en el grupo en el que el valor razonable es observable.

° Nivel 1: son aquellos referenciados a precios cotizados (sin ajustar) en mercado activos
para activos o pasivos idénticos.

o Nivel 2: son aquellos referenciados a otros “inpuis” (que no sean los precios cotizados
incluidos en el nivel 1) observables para el activo o pasivo, ya sea directamente (es decir,
precios) o indirectamente (es decir, derivados de los precios).

° Nivel 3: son los referenciados a técnicas de valoracion, que incluyen “inputs” para el

activo o pasivo que no se basan en datos de mercado observables (“inputs” no
observables).
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Los activos inmobiliarios se clasifican en el nivel 3 por éstos referenciados a técnicas de
valoracion, que incluyen “inputs” para el activo que no se basan en datos de mercado
observables.

Nota 8. Arrendamientos

Arrendamientos operativos (como arrendadora).

El Grupo de Sociedades, como arrendadores, tiene arrendados inmuebles registrados como
inversiones inmobiliarias. Estos arrendamientos han generado ingresos a favor del Grupo por
importe de 1.519.783,43 euros (863.482,15 euros en el mismo periodo del ejercicio anterior),
los cuales se encuentran registrados en la partida “Importe de la cifra de negocios” de la cuenta
de resultados intermedia resumida consolidada (véase Nota 7 y 12).

Al 30 de junio de 2020, el Grupo tenia contratadas con los arrendatarios de sus inmuebles cuotas
de arrendamiento minimas por importe 2.649.274,17 euros (312.398,17 euros en el periodo
anterior) exigibles a corto plazo de acuerdo con los actuales contratos en vigor, sin tener en
cuenta la repercusion de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones
futuras de rentas pactadas contractualmente.

Los gastos de comunidad, asi como el impuesto sobre bienes inmuebles, son asumidos por el
arrendador. Durante los primeros seis meses del ejercicio 2020, dichos gastos han ascendido a
152.409,95 euros y se encuentran registrados en el epigrafe “Otros gastos de explotacion”™ de la
cuenta de resultados intermedia resumida consolidada (180.018,49 para el periodo anterior).

Arrendamientos operativos (como arrendataria).
Durante el primer semestre del 2019 entr6 en vigor la NIIF 16 “Arrendamientos”, que se ha
considerado en la elaboracion de los Estados Financieros Intermedios Resumidos

Consolidados.

La Sociedad Dominante, como arrendataria, tiene arrendado varios inmuebles para uso de la
actividad del Grupo bajo régimen de arrendamiento operativo.
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Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2020, las cuotas
devengadas han ascendido a 12.377,20 euros (26.638,64 para el ejercicio anterior) y se
encuentran registradas en “Otros gastos de explotacion” de la cuenta de resultados intermedia
resumida consolidada a 30 de junio de 2020 (véase Nota 12).

En la fecha de inicio del arrendamiento, la Sociedad Dominante como arrendataria reconoce un
pasivo por el valor de las cuotas a pagar a largo y corto plazo de arrendamiento, asi como un
activo por derecho de uso que representa el derecho a utilizar el activo subyacente durante el
plazo del contrato. A 30 de junio de 2020, el Grupo tiene registrado en el activo, en la partida
“Derechos de uso sobre bienes en alquiler” la cantidad de 48.840,32 curos (63.292,94 euros en
el gjercicio anterior), y en el pasivo a largo plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento
a largo plazo” 19.935,08 euros (34.387,70 euros en el ejercicio anterior) y en el pasivo a corto
plazo en la partida “Acreedores por arrendamiento a corto plazo” la cantidad de 28.905,24 euros
(28.905,24 euros en el ejercicio anterior). Las cuotas a pagar se reconocen a coste y no a valor
actual debido a que la actualizacién de dicho importe no tiene un efecto significativo.

Nota 9. Instrumentos financieros

9.1. Activos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como activos financieros cualquier tipo de activo que
sea un instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga un derecho contractual a
recibir efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos y pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente favorables.

Los activos financieros se han clasificado segiin su naturaleza y segin la funcion que

cumplen en el Grupo. El valor en libros de cada una de las categorias al 30 de junio de
2020 y al 31 de diciembre de 2019 es el siguiente:

-37-



CLASE 82

0

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

01750039

L

URBAN VIEW

BOCIMI BPAIN

Notas Explicativas de los Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados
correspondientes al periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020

Activos financieros - 30.06.2020

Descripeion

Préstamos y partidas a cobrar
- Fianzas y depésitos
- Deudores comerciales y olras cuentas a cobrar
- Inversiones fmancicras a corto plazo

- Efectivo y otros liquidos equivalentes

Inversiones Financieras

- Activo a valor razonable

Activos financieros - 31.12.2019

Descripeion

Préstamos y partidas a cobrar
- Tinnzas y deposilos
- Deudores conerciales y ofras cuentas a cobrar
- Anticipos de renuineraciones

- Cuenta corriente con ofras partes vinculadas (Nota 15)

Inversiones financieras a corto plazo

Efectivo y otros liquidos equivalentes

Inversiones Financieras

- Activo a valor razonable

-38 -

(Euros)

30/06/2020

Intrumentos financicros

Intrumentos fmancieros

a largo plazo acorto plazo
Créditos, Derivados y  Créditos, Derivados y
Total
Otros Otros
420.261,95 - 420.261,95
- 327.512,00 327.512,00
= 80.351,29 80.351,29
- 530.386,37 530.386,37
420.261,95 938.249,06 1.358.511,61
1.011.604,43 - 1.011.604,43
1,431.866,38 938.249,66 2.370.116,04
(Euros)
31/12/2019
Intrumentos financicros Intrumentos financieros
alargo plazo acorto plazo
Créditos, Derivados y Créditos, Derivados y Total
Otros Otros
349.028,19 - 349.028,19
& 413.100,08 413.100,08
- 6.820,95 6.820,95
- 606,92 606,92
- 73.867,16 73.867,16
- 2.140.931,81 2.140.931,81
349.028,19 2.635.326,92 2.984.355,11
1.011.604,43 - 1.011.604,43
1.360.632,62 2.635.326,92 3.995,959,54
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Bl saldo que figura registrado en la partida “fianzas y depositos” a largo plazo
corresponde principalmente a las fianzas que han sido depositadas en el Instituto Cataldan
del Suelo (Incasol), en la “Entitat valenciana d'habitatge i sol” (EVHA) y en el “Instituto
de la Vivienda de Madrid” (IVIMA) por importe de 268.861,95 euros (197.628,20 para
el ejercicio anterior) y por tltimo a la fianza entregada a un tercero por el alquiler de sus
oficinas por importe de 1.400,00 euros.

Asimismo, el Grupo tiene registrado un depésito de 150.000,00 euros con su proveedor
de liquidez del Mercado Alternativo Bursatil (MaB), de acuerdo a lo previsto en la
Circular del MAB 2/2018.

La partida “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” corresponden a saldos
pendientes de cobro por parte de los arrendatarios de los inmuebles. También se incluyen
los importes entregados de las provisiones de fondos, derivadas de los gastos para las
adquisiciones de las inversiones inmobiliarias y su financiacion.

Dentro del epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar”, al 31 de diciembre de 2019 se
encontraban registrados 606,92 euros correspondientes a saldos con cuentas corrientes
con partes vinculadas.

El saldo registrado en la partida “Activo a valor razonable” corresponde a un fondo de
inversién contratado con una entidad financiera el 26 de julio de 2018. EI fondo de
inversion se clasifica en el nivel 1 y se basa en estimaciones que utilizan precios cotizados
sin ajustar en mercados activos para activos o pasivos idénticos, a los que la empresa
puede acceder en fecha de valoracion. Este fondo de inversion constituye a su vez la
prenda de un préstamo pignoraticio que tiene la Sociedad Dominante con la misma
entidad financiera (véase Nota 9.2).

Efectivo y otros activos liquidos equivalentes. Al 30 de junio de 2020 el importe de
530.386,37 euros incluido en este epigrafe corresponde integramente a tesoreria y son de
libre disposicion (2.140.931,81 euros al 31 de diciembre de 2019). Los importes en libros
del efectivo y equivalentes del Grupo estan denominados en euros.

El importe en libros de los préstamos y partidas a cobrar se aproxima a su valor razonable,
dado que el efecto del descuento no es significativo.
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9.2. Pasivos financieros.

El Grupo de Sociedades reconoce como pasivos financieros cualquier pasivo que sea un
instrumento de patrimonio de otra empresa o suponga una obligacion contractual a
devolver efectivo u otro activo financiero, o a intercambiar activos o pasivos financieros
con terceros en condiciones potencialmente desfavorables.

Los pasivos financieros se han clasificado segun su naturaleza y segin la funcién que
cumplen en el Grupo de Sociedades. El valor en libros de cada una de las categorias al
30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 son los siguientes:

Pasivos financieros 30-06-2020

(Ewros)
Instrumentos financicros a larpo plazo  Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con Créditos, Deudas con Créditos,
Descripcion entidades de Derivados y entidades de Derivados y Total
crédilo Otros crédito Otros
Débitos y partidas a pagar 18.514.158,97 3.213.279,01 805.744 47 44914589  22.982.328,34
Pasivos financieros 31-12-2019
(Euros)
Instrumentos financicros a largo plazo  Instrumentos financieros a corto plazo
Deudas con Créditos, Deudas con Créditos,
Descripcion entidades de Derivados y entidades de Derivados y Total
crédito Otros crédito Otros
Débitos y partidas a pagar 18.864.502,09 4.270.906,60 705.991,88 522.682,00 24364.082,57

Las deudas con entidades de créditos a largo plazo corresponden al capital pendiente de
pago de nueve préstamos hipotecarios y un préstamo pignoraticio que tiene formalizados

el Grupo con entidades financieras.
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El detalle de los préstamos hipotecarios es el siguiente:

Ivéstamns hipntecirios

echa Fecha
Ve inicnto

Entidad

-y Lingte Larpo Plaay Cuto Phm Tntereses Garantia hipatecaria

- Cababank 24072017 01082035 1.OB0.000,060 1021 81307 SRIR6H3 945000 Fiea: C/ Hhin 16

- Capabuik  D2ORZ0I8 01092036 LASP0R362 14A59.08362 5 1276698 Pisa 3, pacria 3, casa nint 41 € San Joaquin, de Santa Colonm de CGimmanct.
Piso 4 puerta 2, .13 €/Comnel Sanfeli do 1 Prat de Lishrepst
Piso 2, pueita 1,23 ©/ Cultura de Santa Cobwm de Gramanct
Prinera phinta, Puerta 2, €/ Paragay n 31 ¥ 33, Hareehna
Piso 1. Puerta 2. 8 ¥ 10, €/ Anseliin Chnd, de THospialel de Liobregal
Phta ok, n.125 y 127, €/ Mas de [inspitalel de Lobregat
Puerta 1, Phinta 2, nb de b caBe Joan Manet de Gava
Pho 2, Puerta 2, €/ Cablerén de b Barea, n.121, Badakma
Ik 2, Puerta 2, Badalona, €7 San Juan de b Cruz, n 144
Piod, Puerta 2, 125 ©/ Mina de IHospitaket de | obregat
Puerta 2, Phnts 11122 Avenida Severo Ochoa, ospitakt de Linbrepat
I3ajos Scpmda, ©/ Arguitecto Cabada, n7 de Conieli de Lisbregnt
Pocrts 1. Phata 3, escakera n.21 €/ Chafrinas. bloque 10, Barcelons.

- Cabahank 13032018 01.042036 R73.000.00 860.247,11 12.752.89 T638.75  Inmuebke cale Empordd M, Barcckma

- Capabank 05032008 01012036 224500000 221220476 3279524 1964375 Piso d. Pucria o, Barcchona, Phza Mossén Chipés n° 20
Pucria 4, Phnta 1, €/ Sant Josep Oriol, n.17, Bareckna
Piso d, Pueita 2, C/Precamps, 9, de Barcehna
Pueria 2, Pluita 2, €/ San Pacimo 0.2, Barccony
Pisor 1, Pacrta 2, €/ San Hertran 110, Bareckm
Pio 1, Puerta 2, €/ San Paun® 11, Barcebaun
Pisn A, Pocita 2, €/ Génowa 29, Barcebna
Tio 2, Puerta 3A, C/ Hortaln 35 Barechna
Phata 2, Puerta |, €/ Pl de Fomelk, n, Barcekma
Piso 4, Puerta 2, Cf Rosal .73, Bareekna
Pisu 6, Puem 3, Averids de b Meidianam, n 323, Barcekmna
Atico, Puerta 1, Avladel Torrenke Gomol, "Hospitaket de Liobregat. 57
P 2, Pucrta §, Cf Rafel Canpatins, n. 149, de [lfuspitakt de Liobregat
Plinta 2, Puerta 1, €/ Calie Llanga n 53, de FHlaspitaket de Dhobregat
Piso 5. Pucrta 1, escalera A, €/ Fouly Segue, n.3, Sabadel
Pis 1, inscnda entrando, n 219, escakern B, €/ Cakders, Sabadel
Phinta 3, Pucrta 2, C/ Cabisans Durio, 1174, Sabadell
Piso 1, Pucrta 1, A, €f Joanot Martorelin 30, Sabadel

- Capabak  DZOBZ0IE 01092036 199150000 199150000 - 1742562 Inmuchke calle Sardemya 209, Harcekona

- Caisabank 02018 01112036 221860813 221860813 - 1941282 Piso 2, Pucita B, €/ Amor Hermoso, n91, Modivl

Piso 1, Puetta 4, Ciubamara, n 8, Conwdi de Lisbrepat

0 1. Puerta G, Av:Cafiada del Amuyo, n41, Tonejon de Anloz
o 3, Puctta 1, C/Magi Coket, n |1, Sabadell

Pio |, Puctta 2, /MR y Fontanals, 0. 63, Santa Colom de Granviet
Piso 3, Puerta 3, C/Dicgo de Ledn, n9, San Scbastiin de s Reyes
IPio 3, Puerta 2, AvGavd, n. 34, Vibdesans

Piso 1. Pucrta A, C.Cablerlo, nol, Parks

Fiea: CMonseny, i1 96 bis, Hospraket de Lobregt

P 1, C/Monte Padido, n139, Madnil

Pio 3, Pucrtaf, PADeito Palickys, n #6, Madrid

- Cabubank 12042019 01052039 49072800 43I5TRGTLI0 33B60.50 4219828 Piso 2, Pucria 1, €/ Abeniz Y24, Barcehma
Piso 1, Puerta 6, Pasadias Doctor Amis 10, Barcelna
Fscakra C, Piso d, Pucrta Deh, €/ Bevimanet 113, Madsid
Piso Hajo, Pustta B, €/ Jerte 6, Madsid
P 2, Puerta Ty, ©/ Embajadores 210, Madii
Pia 1. Pueria 3, Averda Tema nostra 4 1, Barcebina
Eseabrn 6, Piso 2, Pueita 1, € Mare Dou Montserral 95, Bareekna
Piso 5, Pucita A, €/ Alfomso de Zomora 12, Madrid
Pio 5, Pucrla Db, €/ Akah de Guadaia 16, Madrid
Pivo 2, Puenta 4, €7 Joss Benliare 49, Vakocia
Piso 1, Pucrta 2, Cf Progreso 241, Vakncia
Piso 2, Puerta 3, €/ Progreso 241, Vakncia
Piso Bajo, IN, €/ (irakda 45
Piso 1, Puerta Ixcha, €/ Francisco Lagma 4, Madrid
fcakera 2, Piso 5, Puerta 1, Cf Vil Aza 96, Madid
Escakera 1, Piso 2, Poerin 3, €/ Granada 6, Vakencin
Vo 5, Puerta 4, €/ Marcelo Usera 170, Madrid

- Cobabank 19082019 01092039 A2R600695 30303230 L404TIAR 3257037 P02, Pueria 3, €/ Cableron D La Bawa 123
Escakera B, Piso 1, Pocitn 3, O/ Um 24 1%
Pio 3. Pucria 2, C/ Desin 50
Escakra d, Piso 6, Pusita 4, €/ Mare De Deu Del Port 279
Piso 2. Puerta 1, ¢/ Marti 1 Blsia3
Piso 1, Pucria 2, ¢/ Gakein 70
Pisor 10, Pucrta |, C/ Fontanells 56
Tin 2, Pucrta 1, €/ Pan Chiris 46
1o 10, Puesta 3, €/ Arenys de Mar, I¥ 32
Piso-, Puerta 10, C/ Barraca 71
Fiso 2, Puedta 4, Pz Compositor ¢ Ormados 3
Pisa 2, Puera 1, C/ Onge De Setemlbie 34
Escakern 2, Piso |, Pucrta C, ©f Pator Fortuny 19

« Cababank 23112018 011122036 682,500,00 682,500,080 - 5971.86 Finca: C/Aremys, 132, Barcelbm

1R.127.426,70 17.734.147,09 278.075.411 178,43
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Los mencionados préstamos comparten las mismas caracteristicas, tienen un interés
nominal anual del 1,75% durante el primer ejercicio y, posteriormente, hasta la fecha de
su vencimiento devengan un tipo de interés variable determinado por el Euribor mas un
diferencial de 1,75 puntos. La totalidad de estos préstamos tiene una carencia en la
devolucion del capital de tres afios.

En cuanto al préstamo pignoraticio, éste se formalizo con la entidad financiera Cajamar
y tiene un interés nominal anual del 1,50% durante el primer ejercicio y, posteriormente,
hasta la fecha de su vencimiento devenga un tipo de interés variable determinado por el
Euribor mas un diferencial de 1,500 puntos. A 30 de junio de 2020, el saldo de este
préstamo asciende a 1.181.215,56 euros. El objeto de la prenda que se constituye como
garantia de este préstamo es un fondo de inversion, cuya titularidad corresponde al Grupo
y que, a 30 de junio de 2020, esta valorado en 1.011.604,43 euros (véase Nota 9.1).

Los vencimientos de todos los préstamos son los siguientes:

(Euros)
Afio 30/06/2020
2021 993.330,57
2022 1.129.511,42
2023 975.130,36
2024 3.155.465,94
2025 y siguientes 12.260.720,68

18.514.158,97

Adicionalmente el Grupo, tiene concedido por el ICO, en fecha 23 de mayo de 2020, una
poliza de crédito por un importe méximo de 300 miles de euros. El vencimiento de la
misma es el 23 de mayo de 2025 y devenga un tipo de interés del 1%. A 30 de junio de
2020 la Sociedad ha dispuesto la cantidad de 86 miles de euros y se encuentra registrada
dicha deuda en deudas con entidades de crédito a largo plazo.

Dentro de la partida “Derivados y Otros” a largo plazo encontramos préstamos otorgados a
la Sociedad Dominante y a una de las Sociedades Dependientes por varios socios minoritarios
y empresas vinculadas (véase Nota 14) por importe total de 1.533.715,46 euros al 30 de junio
de 2020 (2.507.846,01 euros para el ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2019) asi como
fianzas recibidas por el Grupo por los inmuebles alquilados por importe de 305.181,47 euros
al 30 de junio de 2020.
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En “Créditos, Derivados y Otros” a corto plazo se encuentran registradas las partidas
pendientes de pago que se detallan a continuacion:

(Euros)
30-06-2020  31-12-2019
Acreedores por arrendamiento financiero 28.905,24 28.905,24
Acreedores varios 379.845,22 483.324,77
Cuenta corriente con otras partes vinculadas (Nota 15) 8.840,39 10.451,99
Otros pasivos financieros 31.555,04 23.378,97

449.145,89  522.682,00

Nota 10. Fondos propios

Capital suscrito

Con fecha 8 de marzo de 2017, la Sociedad Dominante se constituy6 con un capital de 60.000
euros compuesto por 60.000 acciones de un euro de valor nominal cada una, totalmente
suscritas y desembolsadas.

Con fecha 22 de enero de 2018, la Sociedad Dominante llevo a cabo una ampliacion de capital
por importe de 4.970.788,96 curos mediante la emision de 4.970.788 nuevas acciones
nominativas, de igual valor nominal que las ya existentes, integramente suscritas y totalmente
desembolsado su valor nominal mediante aportacion dineraria. Dicha ampliacion fue suscrita
por la sociedad vinculada Urban View Socimi, L.P. mediante el préstamo que tenia otorgado a
la Sociedad Dominante.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad Dominante aprobé mediante Junta General
de Accionistas llevar a cabo un aumento del capital en la cantidad de 278.510 euros, mediante
la emisién y puesta en circulacion de 278.510 nuevas acciones, de un euro de valor nominal
cada una de ellas y de igual clase a las existentes, acumulables e indivisibles. Las nuevas
acciones se emiten con una prima de emision ascendente, en su globalidad, a 1.721 490 euros,
a razén de 6,18 euros de prima por cada nueva accién emitida. El aumento de capital se realiza
mediante la compensacién de créditos de socios que a la fecha de la operacion eran liquidos,
estaban vencidos y eran exigibles. '
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A 30 de junio de 2020 el capital susctito de la Sociedad Dominante estd fijado en la suma de
5.309.298,96 euros, representado por 5.309.298,96 acciones nominativas de la misma clase y
serie.

Los principales accionistas de la Sociedad Dominante a 30 de junio de 2020 y 31 de diciembre
de 2019, con un porcentaje de participacién directa o indirecta supetior al 5% del capital
suscrito, es Urban View Socimi L.P., que posee el 93,637%.

Reserva legal

De acuerdo con la Ley de Sociedades de Capital, en la sociedad anonima se debe destinar una
cifra igual al 10% del beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, el 20% del
capital suscrito.

La reserva legal podré utilizarse para aumentar el capital en la parte de su saldo que exceda el
10% del capital ya aumentado. Salvo para la finalidad mencionada anteriormente, y mientras no
supere el 20% del capital social, esta reserva solo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas
siempre que no existan otras reservas disponible suficientes para este fin.

De acuerdo con la Ley 11/2009, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de
inversion en el mercado inmobiliatio (SOCIMI), la reserva legal de las sociedades que hayan
optado por la aplicacion del régimen fiscal especial establecido en esta Ley no podra exceder el
20% del capital suscrito. Los estatutos de estas sociedades no podran establecer ninguna otra
reserva de cardcter indisponible distinta de la anterior.

Al 30 de junio de 2020 la Sociedad Dominante al no haber obtener beneficios no ha dotado reserva
legal.

Reservas en sociedades consolidadas

Las reservas en sociedades consolidadas que forman parte del capitulo de "Fondos propios" del
balance intermedio resumido consolidado, incluyen los resultados acumulados por las
sociedades desde su pertenencia al perimetro de consolidacion, siendo para el periodo del 1 de
enero al 30 de junio de 2020 de 19.116.385,24 euros (para el ejercicio anterior 16.017.628,94
euros).
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QOtras aportaciones de Socios

Con fecha 22 de enero de 2018 las partes acordaron resolver el contrato de préstamo que tenia
concedido la sociedad Urban View Socimi L.P. a la Sociedad Dominante por importe de
17.290.828,24 euros y convertitlo en una aportacion de los accionistas de la Sociedad
registrandose en la partida “Otras aportaciones de Socios”. Posteriormente, Urban View Socimi
LP ha ido realizando sucesivas aportaciones de socios que unido a la aportacion anterior
ascendieron a 24.407.455,52 euros.

Con fecha 30 de agosto de 2018 en la Junta General Extraordinaria de la Sociedad Dominante,
los accionistas acordaron que la parte proporcional de la aportacion de socios del socio
minoritario, Eitan Peretz titular del 1,19% del capital suscrito en el momento podria realizarse
de forma aplazada y como maximo antes del 31 de diciembre de 2018. Este accionista ha
realizado el desembolso por importe de 270.470,00 euros con fecha 4 de diciembre de 2018.

Con fecha 16 de noviembre de 2018, la Sociedad aprobé mediante Junta General de Accionistas
llevar a cabo un aumento del capital social en la cantidad de 278.510,00 euros y una prima de
emision ascendente a 1.721.490,00 euros. Como consecuencia del aumento del capital, la
cuenta de “Otras aportaciones de Socios” disminuyo6 en 2 millones de euros.

A 30 de junio de 2020 el saldo de “Otras aportaciones de socios” que asciende a 22.677.925,52
euros corresponde integramente a la Sociedad Dominante.

Las aportaciones de socios son una reserva disponible mas, y son de aplicacion las reglas
generales y limitaciones previstas en el ambito mercantil para la distribucion de dividendos, en
la que solo podran repartirse si el valor del patrimonio neto no es o, a consecuencia del reparto,
no resulta inferior a la cifra de capital suscrito.

Acciones en patrimonio propias

La Junta General Universal de Accionistas de la Sociedad acordé con fecha 13 de noviembre de
2018 autorizar la adquisicion de acciones propias. Al 30 de junio de 2020 las acciones propias de
la Sociedad representan el 0,39% del capital y totalizan 20.889 acciones con un precio promedio de
adquisicion de 7,20 euros por accion.
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Socios externos

La Sociedad Dominante a 30 de junio de 2020 es poseedora de la totalidad de las participaciones
de las sociedades dependientes, motivo por el cual el epigrafe “Intereses minoritarios” no tiene
saldo alguno.

Ganancias por accion

Las ganancias béasicas por accion se calculan dividiendo el beneficio/pérdida neta del ejercicio
atribuible a los accionistas ordinarios de la Sociedad Dominante entre el numero medio
ponderado de acciones ordinarias en circulacion durante el periodo, excluidas el nimero medio
ponderado de las acciones propias mantenidas a lo largo del ejercicio o periodo.

El calculo de la ganancia/pérdida por accion basico del periodo de seis meses terminado el 30 de
junio de 2020 es el siguiente:

Ganancias por accién diluido

30/06/2020
»  Beneficio neto/(Pérdida), en euros (4.979.874,19)
« Numero de acciones en circulaciéon medio ponderado 5.309.299
»  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros (0,94)

La ganancia diluida por accion se calcula ajustando el nimero medio ponderado de acciones
ordinarias en circulacién por todos los efectos diluidos.

A estos efectos se consideran instrumentos dilutivos las acciones ordinarias que se presenten bajo
el epigrafe “anticipos de capital” y que han sido emitidas a fecha de cierre de cada periodo.
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El Grupo ha evaluado el efecto de dilucion de estas potenciales acciones y su potencial impacto en
el calculo de las ganancias por accion y han concluido que este efecto no es significativo, y por lo
tanto las pérdidas/ganancias basicas y diluidas por accion no difieren significativamente.

El célculo de la ganancia por accion basico del periodo terminado el 30 de junio de 2019 fue la
siguiente:

Ganancia por accién basico

30/06/2019
¢ Beneficio neto/(Pérdida), en euros 4.510.493,84
»  Numero de acciones en circulacion medio ponderado 5.309.299
*  Beneficio por accion/(Pérdida), en euros 0,85

Politica de distribucién de dividendos

El dividendo se pagara en efectivo, y serd reconocido como un pasivo en los Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados en el periodo en que los dividendos son aprobados por los
accionistas de la Sociedad Dominante o sociedades dependientes.

Dada su condicion de SOCIMI a efectos fiscales, la Sociedad Dominante se encuentra obligada
a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez cumplidas las obligaciones
mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el gjercicio de acuerdo en lo que se
menciona en la dispuesta en la Nota 1 de los presentes Estados Financieros Intermedios
Resumidos Consolidados.

Durante el perfodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y el 30 de junio de 2020 y el ejercicio
anual terminado el 31 de diciembre de 2019, no se han distribuido dividendos.
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Nota 11.

Administraciones Piblicas y Situacion fiscal

11.1. Detalle de saldos con las Administraciones Piblicas corrientes.

11.2.

Al30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019 el Grupo mantiene los siguientes saldos

con las Administraciones Publicas:

30 de junio de 2020

Hacienda Publica, deudora por IVA

Hacienda Publica, acreedora por IRPF
Hacienda Publica, acreedora por IVA
Organismos de la Seguridad Social, acreedores
Hacienda Ptblica por otros conceptos

31 de diciembre de 2019

Hacienda Publica, deudora por IVA

Hacienda Publica, acreedora por IRPF
Hacienda Publica, acreedora por IVA
Organismos de la Seguridad Social, acreedores
Hacienda Publica por otros conceptos

(Euros)
Deudor Acreedor
28.688.87 -
- (36.334,31)
- (16.971,27)
- (27.569,10)
18.883,20 (1.991,24)
47.572,07 (82.865,92)
(Euros)
Deudor Acreedor
284,40 -
- (40.394,99)
- (27.274,22)
- (20.098,12)
13.284,92 -
13.569,32 (87.767,33)

Conciliacion entre el resultado contable consolidado y la base imponible fiscal.

La conciliacién entre ingresos y gastos del periodo y la base imponible del Impuesto sobre
sociedades del periodo terminado el 30 de junio de 2020 es la siguiente:
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Cuenta de resultados intermedia Ingresos y pastos a patrimonio
Aumentos | Disminuciones Total Aumentos| Disminuciones|Efecto neto Total
Saldo de ingresos y gastos del periodo (4.979.874,19) - (4.979.874,19)
Diferencias pennanentes:
:j]:l;les de consolidacion y conversion a 5.094.460.35 l 5.004.46035 } B ) 5.094.460.35
Impuesto sobre socicdades - -
Basc imponible (resultado [fiscal) 114.5806,16 - 114.586,16

Las bases imponibles que se presentan en los cuadros anteriores es la suma de las bases
imponibles de las sociedades que componen el Grupo, habiéndose ajustado el resultado
consolidado del periodo por los ajustes y eliminaciones de consolidado, asi como los ajustes
de conversion a Normas Internacionales de Informacion Financiera adoptadas por la Union

Europea (NITF-UE).

No procede la contabilizacion de ningin impuesto diferido en el Grupo debido a que todas
las transacciones estan acogidas al régimen SOCIMI (tipo impositivo del 0%).

11.3. Ejercicios pendientes de comprobacién y actuaciones inspectoras.

Segin establece la legislacion vigente, los impuestos no pueden considerarse
definitivamente liquidados hasta que las declaraciones presentadas hayan sido
inspeccionadas por las autoridades fiscales, o haya transcurrido el plazo de prescripeion de
cuatro afios. A 30 de junio de 2020, el Grupo tiene abiertos a inspeccién todos los impuestos
que le son aplicables desde su constitucion.

Los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que se han practicado
adecuadamente las liquidaciones de los mencionados impuestos, por lo que, atin en caso de
que surgieran discrepancias en la interpretacion de la normativa vigente por el tratamiento
fiscal otorgado a las operaciones, los eventuales pasivos resultantes, en caso de
materializarse, no afectarian de manera significativa a los presentes Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados a 30 de junio de 2020.
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11.4. Exigencias informativas derivadas de la condicién de SOCIMI, Ley 11/2009.

Descripcion

30 de junio de 2020

a)

Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la
aplicacion del régimen fiscal establecido en la Ley
11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre.

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véasc Nota 10)

b)

Reservas dc cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en dicha ley:
- Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen de lipo general
~  Beneficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
- Bencficios procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reserva alguna (véase Nota 10)

c)

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada
gjercicio en que ha resultado aplicable el régimen fiscal
establecido en csta Ley
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen de tipo general
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo del 18% (2009) y 19%
(2010 a2012)
- Dividendos procedentes de rentas sujetas al
gravamen del tipo 0%

[l Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

d)

Dividendos distribuidos con cargo a reservas:
- Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen de lipo general
- Distribucion con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 19%
- Distribucién con cargo a reservas sujetas al
gravamen del tipo del 0%

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

€)

Fecha de acuerdo de distribucién de los dividendos a
que se refieren las letras ¢) y d) anteriores

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
repartido beneficios.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al
arrendamicnto que producen rentas acogidas a éste
régimen especial

(Véase detalle en Anexo I)

)

Identificacion del activo que computa dentro del 80 por
ciento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de
csta Ley.

(Véasc detalle en Notas 8 y 14)

h)

Reservas procedentes de cjercicios en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal especial establecido en esta
Ley, que se hayan dispuesto en ¢l periodo impositivo,
que no sea para su distribucion o para compensar
pérdidas. Deberd identificarse el cjercicio del que
proceden dichas reservas

El Grupo no ha obtenido beneficios y por lo tanto no ha
dotado reservas (véase Nota 11)
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Nota 12.  Ingresos y gastos

Resultados por variacién de valor razonable en inversiones inmobiliarias

Los detalles de los resultados por variacion de valor razonable en inversiones inmobiliarias se
desglosan en la Nota 7 de estos Estados Financieros Intermedios Resumidos Consolidados.

Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios del periodo de seis meses terminado el 30 de junio de 2020,
que asciende a 1.519.783,43 euros (a 30 de junio de 2019 asciende a 863.482,15 euros), corresponde
integramente a ingresos derivados del arrendamiento de inmuebles en territorio nacional (véase
Nota 8). Al 30 de junio de 2020 el porcentaje de ocupacion de los inmuebles que conforman las
inversiones inmobiliarias del Grupo de Sociedades es del 86,29%.

Gastos de personal

La composicion de los gastos de personal es la siguiente:

(Euros)
30/06/2020 30/06/2019
Sueldos y salarios 186.031,15 416.699,64
Indemnizaciones 23.845,97 -
Seguridad Social a cargo de la empresa 48.874,32 105.718,92
Otros gastos sociales 648,69 681,82

259.400,13 523.100,38

Otros gastos de explotacion

El detalle por conceptos de este epigrafe de la cuenta de resultados los de Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados 2020 y 2019 es el siguiente
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Arrendamientos y canones (Nota 8)

Reparaciones y conservacion

Servicios profesionales independientes
Primas de seguros

Servicios bancarios y similares

Publicidad, propaganda y relaciones publicas

Suministros

Oftros servicios
Otros tributos
Ajustes negativos en IVA de activo corriente

Pérdidas por deterioro de créditos por operaciones comerciales

Participacion en el resultado consolidado

(Euros)
30/06/2020 30/06/2019

12.377,20 26.638,64
55.886,32 25.693,37
188.369,27 596.065,93
30.379,58 78.431,10
5.347,16 37.885,74
21.861,40 15.211,73
29.540,63 13.663,28
383.468,08 214.223,97
21.734,54 100.663,18
- 102.720,66

109.127,79 -
858.091,97 1.211.197,60

Los resultados correspondientes al periodo de seis meses finalizado el 30 de junio de 2020 y el 30
de junio de 2019, aportados por cada una de las sociedades incluidas en el perimetro de

consolidacion es el siguiente:

Participacion en el resultado consolidado

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Pilmik Invest, S.L.U.

Godgrace Rehabilitaciones, S.L.U.
Ladyworst Multiservicios, S.L.U.
Malvamar Negocios, S.1.U.
Sunplex Cartera, S.L.U.
Rehabilitaciones Clasic, S.L.
Urban View Iberian Focus, S.L.U.
Urban View Success, S.L.U.

Urban View Real Estate Future, S5.1..U.

Urban View Hispania Dream, S.L.U.

-52-

(Euros)

30/06/2020 30/06/2019
(1.874.175,41) 860.017,64
(417.024,47) 337.770,72
(281.268,91) 82.457,25
(354.648,46) 2.067.981,94
(497.825,93) 230.349,72
(793.468,53) 115.502,71
(595.030,98) 689.512,63
(166.431,49) 131.909,58
(1.452,03)
(1.770,30)
- (1.786,02)
(4.979.874,19) 4,510.493,84
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Nota 13. Informacion sobre medio ambiente

Dada la actividad a la que se dedica el Grupo (véase Nota 1), la misma no tiene
responsabilidades, gastos, activos, provisiones ni contingencias de naturaleza medioambiental
que pudieran ser significativos en relacion con el patrimonio, la situacion financiera y los
resultados de la misma. Por este motivo no se incluyen desgloses especificos en los presentes
estados financieros intermedios resumidos consolidados respecto a informacion de cuestiones
medioambientales.

Nota 14. Operaciones con partes vinculadas

Al 30 de junio de 2020 y a 31 de diciembre de 2019 el importe de los saldos con empresas
vinculadas es el siguiente:

Saldo con partes vinculadas

(Euros)
30-06-2020
Descripcion Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Cuenta corriente
Urban View Socimi, L.P, 33.000,00 1.533.715,46 - -
Ofras partes vinculadas - - - 8.440,39
33.000,00 1.533.71546 - 8.440,39
Saldo con partes vinculadas
(Euros)
31-12-2019
Descripcion Deudor Acreedor Deudor Acreedor
Préstamos a largo plazo Cuenta corriente
Urban View Socimi, L.P. 33.000,00 2.507.846,01 -
Otras partes vinculadas - - 606,92 10.451,99
33.000,00 2.507.846,01 237.236,98 10.451,99
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Al 30 de junio de 2020 no ha habido transacciones con empresas vinculadas. A 31 de diciembre
de 2019 el importe de las transacciones comerciales con empresas vinculadas fue el siguiente:

Transacciones con partes vinculadas

(Euros)

31-12-2019
Descripcion Servicios
recibidos
Benadlan Investment S.L. 20.000,00

Los servicios recibidos por otras partes vinculadas durante el anterior correspondieron a los
servicios de management fees (administracion y gestion) prestados por la empresa Benadlan
Investment, S.L.

Los precios de las operaciones realizadas con partes vinculadas se encuentran adecuadamente
soportados, por lo que los Administradores de la Sociedad Dominante consideran que no
existen riesgos que pudieran originar pasivos fiscales significativos.

El Grupo de Sociedades realiza todas sus operaciones valoradas a los efectos de precios de
transferencia de acuerdo a su valor de mercado, determinado a partir del coste incurrido en la
prestacion del servicio incrementando un margen de acuerdo a operaciones equiparables con
entidades independientes.

A 30 de junio de 2020, existe un préstamo convertible por los socios de la Sociedad Dominante,
el cual esta pendiente de capitalizacion por importe de 1.533.715,46 euros (véase Nota 9.2). El
préstamo fue formalizado con fecha 31 de marzo del ejercicio 2017 y su vencimiento final es
el 31 de marzo de 2022. Este préstamo convertible no devenga interés alguno. El efecto de no
devengar interés de mercado como el resto de operaciones financieras con entidades del Grupo
no es significativo.
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Remuneraciones a la alta direccién y miembros del 6rgano de Administracion. Durante el
periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2020, los miembros del 6rgano de
Administracién no han percibido retribucion alguna. Los miembros de alta direccion han
percibido durante el periodo del 1 de enero y el 30 de junio de 2020 en concepto de retribucion
la cantidad de 35.816,72 euros.

No se han concedido créditos, avales, seguros de vida, planes de pensiones, etc. a ningiin
miembro del Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 229 de la Ley de Sociedades de Capital, introducido
por la Ley 1/2010, de 2 de julio, y modificado por la Ley 31/2014, de 3 de diciembre (BOE de
4 de diciembre), el Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante manifiesta que no ha
mantenido durante el periodo comprendido entre el 1 de enero y el 30 de junio de 2020 y hasta
la fecha de formulacion del presente informe de Revision Limitada de los Estados Financieros
Intermedios Resumidos Consolidados, ninguna situacion de conflicto, directo o indirecto, que
él o personas vinculadas a ¢l pudieran tener con el interés del Grupo.

Nota 15. Otra informacion

El numero medio de personas empleadas en periodo comprendido entre el 1 de enero de 2020 y el
30 de junio de 2020 por categorias profesionales es el que sigue:

Plantilla Plantilla al 30-06-2020
media Hombres Mujeres Total

Categoria profesional
Auxiliar administrativo 5 2 2 4
Contable 3 2 1 3
Direccion 2 1 1 2
Gestor 3 3 - 3
Técnico 1 - 1

14 8 5 13

No ha habido personas contratadas con discapacidad superior o igual al 33%.
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Otros negocios y acuerdos que no figuren en otros puntos de la memoria consolidada.

El Grupo no tiene acuerdos de naturaleza o propdsitos diversos que no figuren en el balance y
sobre los que no se haya prestado la informacién correspondiente en alguna de las Notas de esta
memoria consolidada, cuyo posible impacto financiero sea relevante y que fueren necesarios
para determinar la posicion financiera de la Sociedad.

Remuneracion a los auditores.

La remuneracién a los auditores por la realizacion de la revision limitada de los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados asciende a 9.000,00 euros.

Otra informacion.

El pasado 11 de marzo de 2020 y debido a la rapida expansion de la enfermedad del coronavirus,
la Organizacion Mundial de la Salud elevd la situacion de emergencia de salud publica
ocasionada por la pandemia internacional.

En fecha 14 de marzo de 2020, el Consejo de Ministros aprob6 el Real Decreto 463/2020, por
el que se declara el estado de alarma para la gestion de la situacion de crisis sanitaria ocasionada
por la COVID-19. El Real Decreto pretende contener la progresion de la enfermedad mediante
medidas como la limitacion de la libertad de circulacion de las personas, entre otras
regulaciones.

Existen ciertos aspectos en el que el COVID-19 ha impactado sobre los presentes estados
financieros, y son los que se detallan a continuacion:

Tasa de morosidad: Tal y como se menciona en la Nota 4 h) en el caso de que el mercado se
viese afectado negativamente por cualquier causa en especial por los posibles impactos
derivada del COVID-19, los arrendatarios de los inmuebles podrian tener un descenso de su
capacidad econémica y, por tanto, intentos por parte de estos en renegociar sus actuales
contratos de arrendamiento en condiciones més desfavorables para el Grupo, o incluso podrian
producirse niveles mas altos de morosidad o disminuciones en el porcentaje de ocupacion de
los diferentes inmuebles arrendados.
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El Grupo ha visto incrementado sensiblemente la morosidad durante este periodo, aunque el
impacto en los estados financieros no es significativo.

Valoracion de los inmuebles por expertos independientes: Debido a la situacién econdémica
actual, los valoradores independientes del Grupo han realizado una serie de ajustes en las
hipétesis de las mismas que han ocasionado un descenso de la valoracién de aproximadamente
el 6,4% respecto a la valoracion de los mismos activos a 31 de diciembre de 2019.

Nota 16. Hechos posteriores

El Consejo de Administracién de la Sociedad Dominante considera que no se ha puesto de
manifiesto ningun asunto que pueda tener algin efecto significativo en los presentes Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados con posterioridad al cierre del periodo de
seis meses terminado el 30 de junio de 2020.
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Inversiones inmobiliarins - 30.06.2020

ValorNelo Ingresos
Tipologia Innmchle Uhicacién Fecha adquisicion Coste Deterioro Revalorimcion Contable asociados
Apatancnto  Calle Tamagona n® 28 Ese A, 3 1° Salon 29062018 1 - 689393 190.52.49 428271
Apatonento  Calle Espernza Macarena n° 24, 3'izq € Madrid 062018 - 1601318 95781 330330
Apatonento  Calle Via Aurclia, n” 8 3 derecha Salou 29062018 - 24,769,17 10151936 275400
Apaanente  Callede I Cera n?12,3'2* Tarcelona 206018 - AROT4L0 116.951.95 -
Apatonento  Calle Tsebio Mora n” 15, 4°A Madiid 2906018 = 6110236 17175593 450000
Apatamento Calke CerdeRa 478, Entlo 3¢ Bareelona 29018 - 93590,19 27208871 674367
Apartainente Calle Joan Maragall.n®9ese C4°F Cambiils 29062018 220340 - S0051.62 16225171 330000
Apatanento  Calle Uniguay n°23, parcela v vicienda Arganda del Rey 29062018 12715740 x 10823558 21539298 TG0
Apadamento  Calle San Fedro n° 51 29062018 16622093 - 243975 190 80,68 ST
Apatancnto  Calle Font n°61, 34" 2062018 4171335 - SA7121 954156 G717
Apaamento  CalleSan defonso 11 290618 953271 - 429041 13961315 48000
Apaancnto  Calle Avefiian®23, 2T 29062018 R4 3 6900195 138040,74 300000
Apadanento  Calle Guabairo n® 29062018 922509 = IR 16151871 390000
Apadanento  Calle Murillo n® 5, 1°7 Salan 29062018 FL45,13 3 REM,13 9325126 =
A Ronda de la plaziela-tajo 1”5, Let 112" derecha Tas Rozas 29062018 15862251 3 AT 21333520 59000
Apadanento  Ronda Pimn® 77,72 Matard 2006018 G364595 % KIRR2S6 17852851 496282
Apatamento Phiza de Valehondillo 2, bloque 12.7°B Fuenlabrada 2006018 6534987 - 4638556 LT3 A3 397800
Aparianento (A2 Matarh 2062018 16087135 z 10639248 267 2DR G
Aparanento ORI 1T 1 Ese B Santa Colonn de Granunel 20062018 12852157 z 5263715 18L1S8,72 484752
Aparinnento Tarcelona 20062018 75535 - 1570207 2101792 210000
Apartanento  Calle Sierma de los Filabres n” 28, 1° Madsid 20062018 1042934 % 3716395 141.193.29 420474
Apartar Avenida Abranles 1”62, 2°A Madsid 20062018 16108 3 BERTYYS 15104113 303505
Apartanento  Calle Bsteve Taluzie 129, escalern 1, 1°4* Sabadell 04102018 304270 3 IRT626 RENB06 1800
Apattanento  Calle Mictoria 23, esealern 1, 194 Sant Thoi de 1 lobiegat 102018 910195 s 313MULS 12847660 411320
Carrclera Aviaci 38, esealera A, 173 BPmt de [ohregat 04102018 9YTSEl  (I6WSTN - R0.18),10 -
Calke Intor Forts 12, escalem 1,17 1* La Llagosta 102008 71556 - 19962 X7 RNGTRAZ 240000
Calle Iintor Fortuny 6. esealera 1,671 La Lagosta WI02018 w1179 3 1792677 10604171 296500
Apartanunto  Pasaje Cala Murta 17,47 1° Talim de Mallorea A102018 7153621 3 COSTLIL 13842735 -
Apattanento Calke Los Fieros 7, 171 Vilerreia AR TED32 & 2652002 0600034 -
Apattanento  Calle Vasallo 63, dlico Mad 3102018 SLEGL09 e 3482702 TR61T1 7.296.00
Apattanento Calle Sanil 13, bajo Palim de Mallorea RIGE 17193278 = 12926372 0119650 GOI3TR
Apattanento Calle Frai Luis Jaume 85, 1° 1 Talim de Mallorea 02018 15999615 < 961781 ANEIZY6 -
Apattanento Calke Tres Alquierias 85 Cintadella de Menorca 3102018 4750671 = 5352348 101.030,19 698198
Apattanento Calle Rovellada de aixds Mais 302018 8268641 - 8571795 16840436 531097
Apattanento  Calke Jacinto Benavente 45,2 A Faliin de Mallarca 3208 12371472 - GLISSTR 18787050 534860
Apatanento Urhanizacién Son Camio &, bajo Ciutadella de Menorca 302018 AN - 570391 13602781 486100
Apattanento Urbanizacién Son Carmio 25, 172 Cittadells de Menorca IVI0201R SRRSRSE - 8381551 1267105 180000
Apartanento Urbanizacién Son Carmio 28, 17 2° Cittadella de Menorca RINOBE 4680 - 698027 127472,16 -
Apatanento Urbanizacién Son Camio 15, 1°2° Ciutadella de Menorca V102018 288307 3 RERTA 136, 670,82 167833
Apattanento Calle Coneilio 1. 4°D Akobendns V102018 107.63803 3 4196226 149.600.29 680,00
Apotanento Calle Gerona 24, 2B San Sehastidn de los Reyes V2018 B304 = 5126274 121463,17 518188
Apatanento Calle Angel Guimera 81, 13 San Pedio de Ribas V018 63827 = 6883541 135.183.68 33158
Apatanunto Calle Tonpen Fabra ), 192° Santn Colomm de Grananct V018 WALLES - 7014229 16055415 516800
Apatanento Calle 1yat de I Riba 27-29, bajo San Pedio de Ribas V102018 #1.43022 = 19.931.87 10036209 456000
Apatanento Calle de Sa Terdin 6. cscalera 1, hajo 6 Ciutadells de Merorca 3VI02018 110542 < 1978061 13147606 196500
Apatanento Urhanizacién Santa Maria de Cubelles 22° Cubellas RIS 3000392 - 3152505 1355897 170000
Apatanenta Calle Montseny 86,171 Giron VI8 3B4071 - 5920561 264635 630000
Apaamento Calle Sant Antonio Maria Clarel 32, bajo Tamagona VIR 56726007 - 3932872 9605479 =
Apartaento  Rawbla Nova 108, escalera A 21 Tamagona IR 21690, - TIIBH 200.147.53 =
Apatancnto Calle Santa Maria 13,1° Puigeerdd IR 10300599 - 1683190 12188089 395200
Apatamento  Calke Capitan Mla 11,47 Falin de Mallorea I8 713979 - 11554051 186.938,50 375000
Apattancnto  Calle San Vicenle Feurer 142.4 Falm de Mallorca 0018 10122159 - 13335597 2157156 -
Apattanento  Calle Uedoner 39,17 Valnn de Mallorca 02018 10638242 - 6655193 17314035 -
Apatanento  Calle Francese T¥i Maragall 3, 4°D Valnn de Mallorca 3102018 RTINS - 73271 16101916 304000
Apaancnto  Calle Fea. Marti Mom 84, dtico 6 Talim de Mallorea 302018 12819638 - K626 21439598 -
Apatanento  Calle San Vicente de Pau 56,6°1* Talmn de Maliorea 302018 HB3LM - 9765845 21604259 196383
Apartanento  Calke isbe Cabanelles 7. escalem A 572 Falm de Maliorea 302018 L7 - 18.14661 12929398 458622
Apartanento  Calle Mig %11, bajo 4 Cubellas 302018 11353535 - 3004967 17258502 50000
P Calle Tamagona, lem A 11 Salou 302018 10744657 - OIRS6 176.485,13 -
Apattanuato Calle Uoreng Avinyo 13, eseakem I, bajo 1* Cubellas 30208 9LUNKY - 5822602 14922685 =
Aputaneato Calle Anposta 32,2° 1 Termssa 31028 12777110 = 6188561 189.656.74 -
Apattancnto  Pasco Pujadas Lesealern 1 976 San Pedrm de Ribas 3V102M8 11992331 - 12705236 2697570 492048
Apatanente  Ranbla Paissos Catalans 8, escaler C, 1°2* Monteada i Reivie A102M8 12456207 - 6281005 18737212 -
Apattanunto  Calle Sol49, 1°1 Cerdanyola del Valles 11102018 1915301 - R374905 2BLAB 405000
Apattannto Calle Spl 49, bajo Cendanyola del Valls 3102018 13875642 - TRI05H 21206226 371239
Apattanento Plam Font 39,271 Tamagonn e 2018 YIBITI9 - A281451 137.02193 273600
Apatanento Calle Soldy, 172 Cendanyoladel Valks 3NI02018 1030596 - 28156 2U83ITR2 191
Apattamento  Calke Josep Mestre i Puig 3 San Pedro de Ribas 02018 175025 - 261356,17 300000
Apattamento  Calle Jacint Verdaguer 22, escalera 1, bajo 1y San Pedro de Ribas ANOANE 14621234 - 173.765,15 450000
Apadamento  Calke Doctor Femin 85, esealera 1, bajo 3 Temssa RIGLETT H1.24604 - 135.192,50 .
Local Calle Sardenya 209 Local Parceloma OB 17161324 i 265210 5600
Apartamenin TParcelona (ORI 2RRSTI0 - 425.650.86 GO0
Apartanxnto denya 202 Entresiielo 2 Parcelona WIRAIE 2971152 - 39733798 R607.23
Apatamento . Sardenya 200 Principal 1 Tarcelona M2OR2018 25481229 + 163074 418523 5876
Apartoncnto  Calle Sardenya 209 Principal 2 Tarcelona ROR2N8 28711230 - 18815150 47526120 430150
Apattancnto Calle Sandenya 200 1° 1* Rucelona U208 2018 29503 B 2044108 308.966.11 200
Apatamcnto  Calle Sardenya 209 [°2* arcelona LOR018 26025007 E 236376 ARIY13K3 765000
Apadancito  Colle Sardenya 209 2°2" Rarcelona D2OR2018 3047530 E 183.15263 H1.627.93 210,00
Apatamento  Calle Sardenya 2083 11 Burcclona 020R 018 2500860 - 25148142 A86A0,02 9695068
Apatanento  Calle Sardenya 29 3°2" Barcelona 020018 31053181 E: 19332048 S.855.29 276000
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Vlor et Ingresos

Tninreble Ubicacién Fecha adquisicion Coste Deterivio Revalorizacion Contable asociados ¥
Calle Sardenya 20007 I* Darcclona OL0R X018 1683778 - IBLE06! 3947042 o012
Apatancnte  Calle Sardenyn 20072 Barcelona VIR H018 32235457 - 160.661,76 AR301633 -
Apatancnto  Calle Sardenyn 20 5°2° Barcelona 02018 31538531 - 19408298 P82 72600
Apatanmento  Calle Sandenyn 2967 Tarcelona [BXEE 12830319 - ELhpoks) 16148283 450000
Apattanento  Calle Tomis Barmas 10,17 1"izq. Madrid ETUTETE 15756376 - 5068168 272454 510000
Apattanente Calle Olvido 1°2'R Parla ETUTEIH 4704381 - A6AS0:16 w9427 LE300
Apatanento Calle Finestrt 29, 5715 Valencia 30018 4951226 - IR59737 813963 2962003
Apatamento Calle Olivar 36, 174" Madiid V02018 BAARSOS - 59.980.77 6468 85 345000
Apatamente Calle Fsteban Collantes 1, 3" 1. Madrid 3010208 R201635 - 3550220 117,588 55 R0
Apataiente  Calle Santa Maria de s Cabera 82, bajo 6 Madrid 3110208 10083850 = 5050298 15136148 30180
Apataneato  Cable Cap Blane 1,31 Talim de Mallorca 3110208 T8I021 - 4301m 155123 395200
Apatanento Paseo de los Otivos 10,37 Madsid 310208 6591123 - 32137 12623860 -
Apaitanento  Calle Seneea 1,21 Milaga 302008 57.005.50 - IB6SLTE 10568328 18461
Apattanunto Calle Armiaga 61, Bloyue 4, 6°13 Madrid 302m8 WEN - 5900213 13441160 449319
Apattanento Calle Hilidos 18, 10C Torrejon de Ardoz 3102m8 14220691 - YTE38,15 23986506 EEaT
Apattanento  Calle Arroyo Bueno 43, 41 Madikd 302018 616862 - BRSEATY 15005541 372610
Apattanento  Calle Nicolis Sanchez 22, 2°A Madiid 32018 S6685,17 - A1307.55 91.mmn 33U
Apatanento  Calle Joan Pons i Marques 16,34 Palipa de Mallorca 02018 16163237 - ®112526 25475763 621720
Apatanento  Calle Monte Calobio 7, 3C Madnd 3102018 B3140,19 - SB2I630 14141658 A96I0
Apatanento Calle Hemalarios 14, bajo derecha Madiid 302018 G1LOST3 - TLISIS 13281421 27540
Apatanento  Calle Laguna de Pefalara 183 Parla 32008 RS0 - 12223120 25103183 EROHITT
Aparianento  Calle Alberdi 38, 1713 Madnd 0v2019 08253042 - 2153471 129.785,13 39000
Apartanento  Calle Sindicat. del 10 Harcelona 07022019 631235 - 451339 11082574 330000
Apartancnto  Calle Sakenques de ks 15, N2-1511 Barcclona G0V2012 TF149591 - 4U273R1 12076972 270040
Apartanecnlo Calle Burgos 8 131 Madrid OLY2A19 5613308 - 41001 9115300 163296
Aparanento Calle B2 Barcclona OR022019 9510021 - 193729 18612750 45600
Apartamento Calle Tonijos 15232 Bareckinn vrOz2009 7261791 - 49.15246 1267037 290000
Apartamento  Ranhla Fabra i Puig 3278 21 Barcclona U019 122660,19 - A7.180.14 16984933 347238
Apatamento Calle Manuel Moreno 17 Ten 2 Barcclona 0022019 16206343 (1A18,19) - 16064524 291428
Apatamento  Calle Antonide Capnony 171 Bj 3 Barcclona Uz 2019 2R - 14029391 33HW
Apatamento  Calle Sant Joan de la Creu I37A B 2 arcclona 1022019 0771551 - 10041401 -
Apadamenta  Calie Hieibabuena,de 2013 1 Harcclona 07022019 R126745 - 12654533 471200
Apatamente Calle Calvarid3 1B 1 Barcelona 0022019 16721662 - 3038558 -
Apatamento Calle Maresme, del 198131 Tarcelona 7022019 531064 - 12882151 47128
Apmtanente Calle Sant Gaieln 921 AT 2 Barcelona 022019 PIBTLH6 - 12807118
Apatamento  Calle Franciseo de Vitorin, de 27 1151 Barcelona 022019 S151021 - 121.797:46
Apartnmento Calle Lepant 1422 Bareelona 7022009 6LT03SN - 10895613
Apartnmento Calle M), el Conme. de 803 1 Barcclona 07022019 3682276 - W03
Apartamento  Calle Julio Merino 254 F Madrid 070272019 5950157 - 11226376
Apatamento Calle Boia la 1612 Harcclonn 07,022019 ST6R056 - 16117088
Apatanento  Calle Arquiteetua B E Madrid 17022019 BOHETAT - 137.638.10 -
Apattanenio Cranados 1312 Tarcclonn 7022009 BTARG61 - 16294603 459672
Apartamento ¥ arcelona 07022019 7315953 - 14194748 364800
Apatamento  Calle Soria 434 1 Barcclona 17.022019 4943750 = 105.53547 L71495
Apadamento  Calle Ginma, de 224 Darcelona 07022019 JB0SE - 12493617 -
Apartamento  Calle Guifie of elos 3313 Barcclona 07022019 10562356 - 16102162 450371
Apattamento  Calle Dant 24 A 34 Barcclona 07022019 W2MT742 - 17349591 -
Apaamento  Calle Castellassadol 1811 Barcelona 07022019 6138620 - 10778382 393136
Apaamento  Callo Joan de Batlle 24 12 Rarcelona 07022009 TA24242 - 150,14 66 -
Apartamento Calle Santiago Rusifiol, 7 1 1 Barcelona 02019 Hans - 243980 40 591387
Apartamento Calle Alesander Bell 16, escakera €, bajo 1* Temassa 202018 1371471 - 3361651 14733125 AR200
Parking Calle Alexander Bell 16, escatera €. bajo 1* Temssa 2RI 750412 - 30587 DRI -
Apartnmento Calle Avellaneda 9, escakera 1,372 Comelth de Lobregal 20 AIR 197330 2 6812572 152wl 461908
Apartamento  Calle Bumriae 66, escakern 1 4°2° Matardy 2L AR 4650284 - B6SRID 12716081 243200
Apatanxnte  Calle Carolina Paina 17, hajo Dr. Madrid W1 S0661:H - L7753 115632,19 26000
Apatanento  Calle Doctor banaquer 7, escalern C 374" Sant Sadumi d'Anoia 2018 B125289 . 3055156 1148H45 3TH
Apatanento  Calle Finestrelles <, escaler B2 2! Barclona WM 2018 TINI7 - $113638 13145375 405000
Apattamento  Calle Floridablunea 21 escalera 1,10 Hospilalet de Logregat 200 2018 19R240 (15.6042) - 10113298 -
Apatanento  Calle Fontanella 29, escakna 1, 174 Ripollct 2002018 9120017 - 2586155 n70M32 406,
Apattamento  Calle Gariga 69, esealera 1271 Badalona 2000 201% 15739019 - 15211040 HRSN5Y 238132
Apattanento  Calle Genenl Prin R, escakera 1L 172" Hospitalet de Logregat 2110 2018 619252 - 3A7219 13507481 455250
Apatanente  Calle Guelaria 76, 8" A Madrid 2000 2018 12367226 - 4537648 165.048.74 6000
Apatanunto  Calle Innmeulada Concepeion 6, cscalera 1, 1° Arganda del Rey 202018 SR1T7A3 - 4122369 1340112 810
Apmtonento  Calle Joaquin Ruyia 36, escakra 1,271 Barhera del Valkks 202018 1022430 - MI5715 18200145 ATRLOL
Apattanento  Calle Josep Cubart 11, escakra 1. bajo 17 Comelli de Labregat 202018 13.654.15 - 2250538 38689,53 S50810
Apartanento  Calle Paztb.cscaler 11713 Fuenlabrada 212018 TG - (656568 11132929 341200
Apattanento  Calle Lepanés 61, 2°1 Gietaf 21102018 12589501 - 9317875 20907319 AE600
Apatanento  Calle Mare de Deu del Comedor 7 Matary 21102018 S4B - 5235469 102.989,17 328831
Apatanknto  Calle Marqués de la Valdaia 2, cscalera | Collado Villalba 2102018 10158733 - 5341838 155.135.71 1077651
Apatanento  Calle Mossen Cansl Rosell 12, escalera 1,27 Santa Colonn de Granunel 21092018 R2619,56 - 41363 121.593,19 435600
Apartanento Calle Sant Joscp Oriol 3, escalera 1, 12 Iadalona 209 2018 131808,19 - 11239598 24720417 57700
Apatanxnto  Calle San Joan 27, escakera 1 3" 1* Parets del Valiés 202018 8191519 - 16629,16 935435 125000
Apartanento Calle Jusia Goicocchea 6, esealera E. 172 Hospitalet de Uogregat 209 2018 108 23810 - 36,11 20070411 =
T'arking Pasaje Salvadors 8, escakena 1, sétano 2 Hospitaet de Uogrepal 2P 018 RSIEI - TEMAT 1642730 -
Apadamento  Calle Segovia 10, 172" Temssa 209 2018 B1.260:42 - 2553R,10 1079852 529562
Apartanento  Calle Segre 18, escalem 4,4 Girona 2018 15173811 - 5798337 ANT2148 547677
Apariamento  Calle Trfalgar 75 Alicante 208 X 48800 - 5973352 10818221 -
Apartonento  Calle Zamgorza 9, escalern A.2'B Tomcjon de Andoz 2B AR 65.11007 - SI9IRTH 119.10881 246000
Apartorento  Calle Mareclino Castillo 26.csealern 1. 17 Mndrid 2R M PIRIGT - WD HO.15600 351285
Apatomento  Calle Sanl Goicla IR escalera 1471 Rubi 2N AIE (048969 - 1932 12968901 361800
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Apadamento  Calle Veneeia 5, escaler 137 1" Badalonn 211572018 10051339 = TIR19%639
Apastanento  Calle Trnitat 8, 1 1* Barcelona 2m2mie T3EED = 3847574
Apatanento  Calle Venecla |, escalem 1, bajo € Tomejon de Ardoz. 21092018 6581617 2 2487130
Apatoieito Calle Montserat 12, escabera 1. 1713 San Femando de lenaies 201972018 B1987.01 - 9821823
Apatanento  Calle Bobiles 51, escalera 1,372 Hospitalet de Logregat 211002018 16262 - 10471944
Apataneito  Calle Sevilla 140, Fse B, 372 Tenassa 31072018 5482243 - 1528454
Apatanento  Avenida Alfopso X192 2 Badalona 3072018 6465290 - 1491043
Apatamento  Calle Morella 47.1° Tenassa ANE2018 6271249 - 6333
Apatamento  Calle Badalopa 2, 1° Sant Viceng deks Horls ANE2008 16022 87 - 2678026
Apattamento  Calle santisgo Rusifiol, 17, sotano 4 Santa Colorm de Ganunel 307208 TRINT A - 1637537
Aparanxnlo  Calle Pablo Iglesias 4, casifa Badalona 07208 B3008.50 - 3027
Aparamento  Calle Femeri Goardia 7,272 Parcis del Vallés 3nor2mg fedi b i) - SREE)
Apatamento  Calle Prat 34-36 1°4 Vilanovai La Geliri 3nor2ms GRE35 0 - 391116
Apatamento  Calle Javentud 67,1°1 Hospilalet de Liogregat Anor2mg 173827 - 265460
Apaamcnlo  Calle Sta Marta 2 12 Temssa 3208 4932250 - LIS
Apartamenlo  Calle Salvador Esprin 6 al 3 Sant Viceng dels [larts Ani2ams TR - 2157386
Apatamento Avenida Manuel Girona 72, Fnflo 2 Castelldefels 30%2M8 BETMT5 - S0
Apatamento Pefiade la Afalaya 13233 Madiid 31208 3712630 - 2745672
Apatanento Calle Arovo 7, 1 1'13 Toncjinde Ardoz 307208 G350 - 5733022
Apatanento  Urbanizscion Santa Marta 8 Fsel blogue IV Marbella 3nul2ams 23801 - 5465570
Apatanente Calle Totana 1 csealera 1,192 Temassa 1102018 5758890 - 351446
Apatankente  Calle Gronada 9, escakera 1,203 Temassn 11102018 7142199 ® 5911647
Apartonxnte  Calle Vidal 7,203 Reus 1102ma 450740 5 2457798
Apartanxnte  Uthanizacion La Cenia, Calle Mar deFegeu . bajo 2 Denia 110208 GT37055 & 1288152
Apaanxnto  Plaza Calalmya L eseakera A 4" 2 Tomedenbam 12018 A5G o 31673356
Apartanxnto  Paza Amgodl.escalera 1, Badalona 11H102M8 9257507 - 2499757
Apartanxnte  Pasco Salador 63, escaken | Denin 111102018 100057 51 - s
Apadanento  Pasaje Aranzazn 8. escalera | 6°B Malga 10208 6837397 - 46.506,83
Apatanente  Calle Jacint Verdaguer 2. eseakera 1372 Lallagosia 11102018 RG24 - 1361898
Apatanento  Calle PérezCaldos 9, esealera 247 Izg. Fuengimla 11102018 4757822 - 4006518
Tinca . Barelona 23112m8 1166070 85 = 02471121
Apartanente Gelale 1102018 9125739 - 124532
Apstanente  Calle Vall dOrdesa 1, 3 4* Barcelona 11102018 9IRIS R - 3002492
Apartanxento Calle Juan Pedalver 48, 2° A Madnd 11102018 R1340,58 - HIRH
Apatanxento Calle Felipe 11413 Pada 11102018 TAXATY - GLSI8E]
Apatanento  Calle Cansbelos 53,4113 Madrid 11102018 R7RITN2 & 5319910
Apatanento  Calle Pefia Andiote 24,313 Madnd 11102018 10203369 & A1562K3
Apartanento  Calle Camabanchel alio 36,3C Madrid 11102018 D651 66 - TO3ITV6E
Apattanento  Calle Cambelos 51,5C Madrid 117102018 9158920 - 3971003
Apartanento  Calle Rier Cadulla 16,272 Sant Boi de Labregal 11102018 RI208,T0 - ARG
Apartanxnto  Calle Candadio 10,27 iy Madiid 1102018 96.TIIG . H9E62S
Apartamento Calle Prineesa 10,3°C Aleoreon 111102018 TIORTAR - 4933020
Apartanento  Calle Cardona 48 Rubi 114102018 16308591 ¥ 13963951
Apartanento  Calle Marcelo usem 142.2° Madad 11102018 17448105 - 68 52669
Apatmnento  Calle Dofia Ronera 17.3° 7 Getale 02018 8589393 - 46586,10
Apat; Calle Isaae Albeniz 16.4°C Parla 111102018 TI36H 20 - 33T
Apar; Calle Dos de Mayo 20.3 B Alcorcan 1102018 TIT5L40 - R120842
Apai; Calle San Claudio 55. 1 C Madrd 11102018 3491421 - S2IRLDS
Apan Calle Landero 11, 4A Madnd 10208 HTETAL - S4070,15
Apar Calle Corpus Barga 1, 1A Madid 11102018 7550577 = ATTOR
Aparis Calle Plar33.3°3 San Sehastian de los Reyes 02008 10702079 - 0269,11
Apar Calle Siema de Gredos 16.3C Madiid o201 281132 - 61093

Calle Cateros 4, 3B Madiid 2018 T406331 - 2177
Apadanento  Calle Puerto de Canfane 2, 1A Madiid 2018 108 815,54 - 00380
Apatanente  Calle Fuenealicite 4, bajo derwecha Madrid 102018 20626 - 752525
Apadanento  Calle Copdovin & 4" 1 Madrid 11102018 BSBOB - 4928038
Apadanento  Cafle Castellon 13,110 Mastolks 102018 RIBBLSG - 3714522
Apatanento  Calle Torres Quevedo 26,47 1 San Pedro de Ribas 11102018 3951 - 4358016
Apartanento  Calle Islas Marquesas 8 2A Madrid 102018 316998 - 9375587
Apadanente  Calle Pau Claiis 12,A 2 Santa Colonm de Grannnel 11102018 6647080 - T63RTT
Apattapento Calle Cuevas de Alinnnzom 123,47 g Madid 117102018 WINGS * GOADRAT
Apartamento  Calle laie 58 escalem 1. 172 Vilanava i 1a Geltrit 102018 4457268 - 3729728
Apattanente  Calle Mare de Den del Camen 17 Sant Adiih de Besds 0208 R149327 * 253
Apatanento  Calle Rovimlia 15, cscalem 1. bajo 4* Sanla Colonu de Gananel 102018 S64RITA - 2832126
Apait; oo Calle Ahcjucl 16 csealem L4 D Madsid 17102018 T6052,14 = CTTROS
Apartanento  Calle Cervantes 3, escalem 1, 11} Mastoles 1102018 T0415.50 = 651339
Aparianento  Calle Saland 2, 32! Palnn de Mallorea 1102018 YlH325 - TIR963
Aparianento  Calle Navatn 23 escakern 1, 171" Badalona 102018 25301 - (667153
Apartanento  Calle Gemmnor 238, bajo Santa Margalida 1710 2018 22905974 - 243231
Apartanento  Calle Pare Gan 42, escaler 1,172* Mlanova i La Gelinit 1102018 12782558 - RI262RT
Apatanento  Calle Antonio Alienzdl, 174" Alneria 22112018 3536518 - S508367
Apatancnte  Calle Fugeni Tors RS, 47 1" Santa Perpétua de Mogoda 11072018 4832532 - 2235545
Apatancato  Calle Nuria 169, 4°D 11102008 ATA6186 - J3051.%)
Apatanento  Calle Vidal i Bamaguer 3,573 11702018 H6ILI3 % 4993303
Calle Doctor Roberd 14,37 1 Reus 117102018 TISI547 (328521) -
Calle Rurbasire 9, escalern C2° 1 Salou L2018 6650551 = 4167540
Calle Arquebishe Pere Candona 10,2713 Salou 1208 618642 = 285265
Calle Ramin y Cajal 61,273 Tamagona 111102018 120581, 10 - AGEITE
‘ami de Fer 17, hajo 1" Tonedenbam 11410208 6781824 - 25.160,16
Apmtanento  Calle Gakeerande Tinos 2. 1' A Vila-Seea 1171028 5994621 - 2398990
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Apatancnto  Calle [langa, ninern 6, 2-1 Hospilalel de Llogregal 3032017 1501573 - TR 1078295 435X
Apattancata  Avenida To somal, niner 51, Ate Hospitalet de Logregal 3032017 S3003,12 - 1318826 TS 21000
Apattoncita Calle Minnsas, Hospilalet de logregal 310v2n7 6193566 - 1921581 BLISIS0 -
Apatancito  Calle Perncangs, Tarcelana 3n07 20227691 - 262337 VAR S2H0,ST
Apatancnto  Calle Paraguay Barcelona 307 13472 - YR 0351H 2RW6T6 5000
Apartamento Calle Pique, nimero 31, principal | Rarcelons 30327 Y8321 - WIS 194.743,19 -
Finca Calle Blai, niinero 16 Rarcelonn DS05/2017 300248320 - L1901 LISLSTI6N TG
Apatamento  Calle Fpordi nitmero 31,2-3 Sabadell 20062017 455711 - 012,76 HBSWST 3360
Aparianento  Calle Emporda ninmero 34, Bajo 2 Sabadell 20106217 SRI2XT3 - 2614452 8127325
Aparanento  Calle Fnporda nimero 34, 1-1 Sabadell 20062017 8157880 - 374362 11901488
Apadanenin  Calle Frpond nimer 34, Sabadell 20062017 7541353 - 4172159 116821,12
Apartanento  Calle Birgonda nimem 34,2-2 Sabadell 200062017 6235154 - 00574 12235728
Apartanento Calle Finporda nimiero 34,24 Sabadell 21062017 7611635 - 5862951 13174586
Apadamento  Calle Emporda nimero 34, Bajo | Sabadell 20062017 82211% - 312706 11323956
Apaanento  Calle Emporda nimicro 34, Byjo 3 Sabadell 8040642 - 3652632 1693274
Aparanento  Calle Enpordd nimero 3, Sabadell SR STRI0 - 4734022 10591822
Apatanento  Calle Enpordd nimero 3 Sabadell 20062017 B1766,69 - AT96TH 13573463
Apatanento  Calle Enpordd nimero 34, Parking | Sabadell 20062017 243686 (1137290 - 1106396
Apaanento  Calle Fnpordd mimero M, Parking 3 Sabadell 20062017 192471 (749593) - 1125151 -
Apattancnto Calle Firgordd nimeem 31, Parking 6 Sabadell 20062017 195171 (RAUR50) - 1113861 -
Apattanento Calle Farporda ninen Sabadell 20062017 213995 (9.81935) - 1147060 -
Apattanento Calle Fiipordd niimen Sabadell 2062017 1981139 (R426,13) - 1141526 371395
Apattanenio Calle Sant Josep Orial Harcelona W07 117.80235 - 3350013 15130248 240720
Apaanento Calle Roser. miimem 7. Bareelona 28062017 18627961 = R5.11883 2713784 559512
Apatanenlo Hospitalet de Liogregat 0672017 20167 - RI3530 11.551.68 393840
Apaanento  Calle Minwses. niimero 3.4-1 Hospitalet de Lingregal 2002017 4R 3280 - 11097179 240000
Apatanento  Avenida Tomrent Gomal, niimem 37.A1-1 Hospitalet de Llogregal 28062017 6242011 - 106,446,859 397300
Apatanento Calle Sant Pacid, nimern 2,2-2 Bareelona 062017 15264299 (2.87705) - 14276594 516096
Apatanento  Calle Pla de Fornells, nimero 6, 2-1 Rarcelona 062017 TIAAGG - (89363] 424697 197800
Apattanento  Calle Fasteniath, Barcelona 2062017 156176 (5.37520) - 150.716.50 306000
Apattanento Calle Mossen Clapés, n Barcelonn 06317 17229416 - 1357014 R0 30 581400
Apartanento Barcelonn WOG017 15591899 (R46022) - MI4R8T7 300000
Apartanento Barcclonn WOGNNT 16938137 = 11650161 IRSESOR G165
Apatamento  Calic Génova. niniem 2 Barcelona 2ROG01T 12492129 - A69TI2 17190131 550297
Apatta Calle Rafiel de Canpanals, ninea 17, 25 Tospitalet de Liogregat 28062017 1014349 - 2125077 12139526 A3
Apatta Calle Anmpalas, nimero 9, 1-1 Hospitalet de Liogregat 28062017 820561 - 498123 13191167 -
Apattancnte  Avenida Severo Ochoa, nitnero 122, 1.2 Hospitalet de Llopregat I 06HNT 9378133 - 3585761 ID6HIT 2800
Apattancite  Calle Mas. i 97:99, 1-1 Uospitalet de Liogregat VAT T58.14 - 4968169 1943983 193286
Apnttamente Calle Virgen de Buria, niimero 45, 1-2 Hospitalet de Hogregat 61T TTA22 - 8153951 159.018.76 -
Apattamento Calle Menéndez Pidal, niem 7, 1-2 Flospitalet de [ogregat 20072017 H952.16 z 6341270 15836486 =
Apartanente  Calle Calassang Dumn, niinem ] 74, 3-2 Sahadell arozany 82711 = 0805469 157.325.80 376086
Apartanento Calle Magi Colet. niinero 3,31 Sahadell 01ORH1T 2193070 - 4320889 12813059 413269
Apartanento Calle Joanol Martorell, nanco 30, 1-1 Sabadell 02082017 143996, 08 = 5026679 194262 87 EELLTE)
Apattanento Calle Calders, nunero 219, Ese | Sabadell W0R2017 12599871 = 6053930 18653801 428400
Apattancnto  Calle Font i Sagué. ninero 34, 5.2 Sabadell 12062017 BTSN = 7113859 16059261 243064
Apataneate  Calle Genenl Moragues, minxro 62 1-1 Badalona 290020017 10867236 = 8112257 18879493 5.570.42
Aparianento Calle Albeniz, niviem 24,21 THospitalet de Hogregat 29002017 T2 - G0.8TLI0 Ha612,02 482600
Apartancnto  Riera les Parels, ninro 20,.4-2 Cavd 20022017 1013365 - 5580755 157.11L.20 o
Apartanento Calle Joan Manent, ninro 4, 2-1 CGavd 29.m2017 @wINTA - 11219537 178.925,10 452838
Apatancnio  Calle Arquitecto Calzado, ninmem 7. 1-2 Comelld de Hobregat 29002017 6192595 - 4981638 L7233 270%,10
Apadanento  Calle Josep Anselm Clave. ninem 8, 1:2 Tospitalet de Logregat 2902017 184393 - 28632183 470.713.27 612456
Apatanenite  Calle Josep Guardicl, ntimer 14, 1-2 Sabadell 29032017 S2TTREG - 3265426 255000
Aparancnto Calle Pujos, nimwrmo 75, 31 Tospitalet de Logregat 29.m2017 32303 - 330430 1.500,00
Apartarento  Calle Mas. mimero 125, 1-1 Hospilalet de Logregat 2 m2017 5507078 - 207440 207450
Aparanento  Paseo Bonvehi. nimero 8, 1-1 Hospilalet de Logregal 2902017 923418 - 2864030 12096357 000
Apadanento  Calle Las Chalnnas, nimers 21, 31 Barelona 29m2017 5728601 - 214620 843221 30000
Apartanente Avenidn Meridiana, ninerm 323, 6-3 Barcclona 3002017 10188776 - K210 19121946 466093
Apatanento Calle i3 nimero 23, 241 Santa Coloim de Grannnel 2R (32018 10233065 - 30875 17603940 467,60
Aparas Calle Calderon de la Barea 121, se 1,2-2 Badalona 28032018 TBE6SA2 - nBmi3s 101.756,80 408156
Apartas Calle Sant Joan de la Creu niimero 14, 2:2 Badalonn 2032018 10419335 - J3TTIR 797053 467530
Apaanento  Calle Genernl Mormgues niimero. 16,22 Badalonn 28032018 100.08437 - 0P8 12316421 360000
Apartamenta  Calle Doctor Arus ninxro 10, 1-6 Comelli de Liobregal 2R OV2018 10189305 - 4213431 WI02786 428100
Apartariento Calle Cedre nincro 1, 1-4 Comelli de Lobregat 2R 032018 TOEHG - 19.881.51 WEIEN 2000
Apattaniente  Calle Dulzannm ninero 8, -4 Comelli de Tabregat 28032018 764121 - T1247.80 15328001 325380
Apatanento  Calle Bareekna niiem 29, Fse A H P'al de Liobregal 28032018 9109751 - SL0LA8 MEEmM2 336000
Apatamento  Calle Comnel Sanfeliu imero 13,42 H 'l de Lobregat 28032018 2IRWRT0 - 2741158 2M63N28 552700
Apartamenta Calle Riem b Salut e 30,2-1 Sant Feliu de Liobregat 28032018 1933181 - 3275456 M208640 360000

P Calle Sant U 11,241 Santa Colonn de Gramanel 28132018 01,765,858 - 207 169.065,59 546175
Apatanente  Calle Embajadores nimero 210.2 Madid 27022018 2322953 - 19688101 40105 85120
Apatanente  Calle Jerte ninera 6, Bajo T Maddd 2022018 TRO3LES - 17217355 BLUS2 42976
Apatanento Ronbla Rafacl Casanovas nimero 37,24 Sant Boide [ obregat 27022018 105,138 86 - 6101071 166.149.57 47410
Apartan Calle Sant Joon Bosco nanemo 50, 2- Sant Boide Hobregat 2028 108.768.18 - T9.93573 188.703.91 446582
Apartamerto  Calle Laurin 061,31 Madrid 2TV MI8 12901873 - CTRITI HSB2A6 -
Apatamento Cafle Franeese Morgas niimero 35, 1-1 Comelli de Liobregat 27022018 122872409 - 26897167 WLEIBTG -
Apaamento  Cafle Calafell niimero 131, -4 Gavi 27022018 TIIR255 - 485D 15203661 314230
Apartanento  Calle Holandn nitmero 7,21 Haospitalel de Llogregat 27022018 6520081 = TR53251 373335 431656
Apaitanento  Calle Mare de Den de Port niimerm Barcelona 27022018 6153856 - 9689212 16143068 300000
Apatanento  Calle Gerdera nimwem 3, 2-2 Comelld de Liobregat 27022018 11550250 - 340253 MORN 425600
Apatanento  Calle Antonide Capimny nimem 41, 2-3 Matarh 20218 T6.6922R - LIS WO.8T221 2ERRO0
Apmtanento  Calle Beninanel nimero 13,4 Madrid 27022018 5273558 - 3272308 BSASRG6 2RILGD



CLASE 8.

Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Inversiones inmobiliarins - 30.06.2020

Tipolagia

Tnmuchle

Ubieacion

Fecha adguisicion

Apartanento
Apataneito
Apattaneito
Apattaneito
Apartansito

Calle Bareckona nimero 43, 31
Avenida Barbera niimem
Plaza Riber nimero 2, 3-3
Calle Ausias March ni
Avenida Terma Nostm nanero 1, 1-3

Apartanento  Calle Dicgo de Lean ninero 9,3-3
Apatancnto  Calle Canpoamar nimeru 56.2-1
Apataienta Calle Gerder nitmero 2,31
Aparanento  Calle Colomeres nimen 117,32
Aparanento Calk Femreri Vidal ninero 7, 1-1
Apatamento. Calle Ura niunero 24, 1-3

Apartamento  Avenida Ponent i 39, Entresucto-2
Apariamenta Calke Floridablanca siamero 32, 3.1
Apartamento  Calle Calderon de b Barea niimero 123,2-3
Apattamenta  Calle Raconada ninero 9,22
Apartancnta Calle Muntaner nimero 36, 52
Apartamento Calk Colommiinzzo 6, 14

Apadanenta Calle Mas ninnzro 141, 2:2

Apattaineito Calke Coopemtiva > 7. Bajo-1
Finea Calle Montseny %6

Ap Avenida Mil ) 21,32
Apattanento  Calle Allfons de Zamom nimmem 12 Fse 1. S-A
Apattanento  Avenida Marqués de Montmig ninem 247,7-2
Apatanento  Calke Manuel de Falla nimem 55, G
Apatanknto  Calle Josep Soké i Barrem niumero 12, 1-2
Apaanento  Calle Anwr Hemmso nimero 91,2
Apattanento  Pasco Albeito Palacios niimero 86,3
Apattanknto  Calke Monte Perdido niimem 139, 1-A
Apaanento  Calle Maie de Deu dels Angels nimem 46, 2-D
Apadonento  Calle Bai Pageia ninwro 27,5
Apatanento  Calle Caldenllo, 4-1

Apatanente  Calle MiA ¥ Fonlanaks ddimero 63,1
Apnttanento Calle Teruel ndmero 15,8

Apnarfanento  Avenida 1*de Mayo nimern 6y 8
Apaanento  Calle Samuel Ros niimero 18,621
Apadanente  Calle Pintor Paseval nimero 17y 18
Apatanento  Avenida de b Tokerneia nimero 27
Apatanxnto  Calle San Mareos nonero 13,32
Apartanento  Calle Pintor Mudillo ninero 36, 2-1
Apatanxnto  Calle Vidal i Guasch ndnero 57, Bajo
Aparanxnto  Calle Vidal i Guasch ninero 57, 1
Apatanxnto  Calle Vidal i Guasch nunero 57,2
Apartancnto  Calle Adeali de Cuadaira nanero 16,5
Apaitanento  Calle Galicia nivnero 70, 1-2

Apaitanento Calle Base nitmero 75, Hajo

Apartenento  Calle America niimero 2, 1-C
Apatancnto  Calle Fontanella nitnero 56, 104
Apatamento  Calle Corones ninmero 19

Apattanento  Calle Garcia Lorca winero 11 2B
Apartamento Calle Rambla de Casanovas nimeros 72, 1
Apattamento  GRCanps Hanes ninero 157, 1-1
Apattamcnto  Calle Towres Quevedo ninerm 18
Aparanento Calle feloj ninero 55, 1

Apattainento Calle Termssa niinro 24, Bajo
Apattmnento Calle Madrid minmneso 31,1

Apartsinento
Apatmicito
Apattaicito
Apartancite
Apartaneito
Apartaneito

Apadanento
Apadanento
Apatanento
Aparanento
Apartanento
Aparanknto
Apartanente
Apartamento
Aparanento
Apatanenlo
Apatamento
Apartamento
Apariamento
Apartamento
Apartamenta
Apariamento

Avenida Canada del Amoyo, Ese D
Calle José Benilliure ndncro 49,4

Calle Progresos nimero 241,2
Calle Pogreso 241, Hajo
Calke Pogreso nimero 241, 1-2

Calke de Ia Bamaca nimcro 10,412
Calke Pintor Fartuny nimero
Calke Randa de la Tomasa nimero 11,141
Calke Marcelo Usera nimero 170, 54

Calke ablo Iglesias nimem 47,3
Calle Onze do Sclermhre nimero 34.2:1
Calke Giralda, 45

Calle San Ierimn e 10,43
Calle Blasinimero 43, 2-3

Calle Nuestra Sciiom de Bellvitge nimerm 3038, Ese 32,

Calle Atenys de Marnimeio 32, 10Derecha
Avenida Meridiana niimern 629, 2-1

Calle Mare de Deu de Montsermt niero 95, Ese 6.2-1

Calle Francisco Laguna nitnur 4, 1
Avenida Caritg niimern 91, Fse 1. 1-1
Pasen Soleri Binsea nimem 1 Ese 1,12
Calle Desfar nfineso 30, 3

Avenida Republica de Argentina nitmero 4, Tajo-2

Calle Salvador niviern 20, Enfresuclo-3
Calle Sant Bermmntinem 9. 4-1

Viladecans

Sabadell

Monteada i Reiae
Badalona

Monteada i Reisie

San Scbastian de Jos Reyes
Hospitalel de Hogiegat
Comellh de Llobregat
Gavd

Sabadell

Radalona

Iospitalel de Hogregal
Radalona

Tadalona

Castelidefels

Sabadell

Granollers.

Tospifalet de Logregat
Hospitalet de Lingregat
Hospilak! de Logregal
Mhadecans

Aleali de Henares
Tadalona

Barberi del Vallés
Bareclona

Madid

Madrid

Madnd

Matard

Matard

Parla

Santa Colonn de Grananct
Valencia

Valencia

Nalencia

Valencia

Argandn del Rey
Badalona

Harherd del Valiés
Harcclonn

Tareclonn

Rarcelonn

Madrid

Matard

Rarcelona

Madrid

Sabadell

Sabadell

Sabadell

Sant Boi de Liobregat
Sant Boi de Liobregat
San Pedro de Ribas
Santa Colorm de Granunet
Santa Colonm de Gmnunct
Madnd

Torrején de Andoz
Malencia

Valencia

Valencia

Valencia

Valencia

Mladecans

Hospitakt de Lagregal
Madnid

Barcelona

Viladecans
Castelldefels
Parcelona
Tospitaket de Logregat
Tlospitalet de Llogregat
Tenassa

Ihicelonn

Vilidecans

Madsid

adalona

Badalona

Barcelona

Bareclona

Bareelona

Bareekona

27022018
27022018
27022018
20022018

210220108
27022018
2702008
27002018
272002018
27022018
7022018
27022018
27022018
27002018
27002018
27002018
202018
27022018
AR
2R ANR
ZHHHNE
ZHAIE
24018
2442018
22018
242018
2442018
240472018
2042018
24042018
20042018
24042018
20042018
241042018
2442018
240472008
240472018
240472018
24042018
24042018
24042018
24042018
24042018
24042018
24042018
24042018
240412018
24042018
24042018
24042018
24012018
24012018
42018
24142018
24012018
24042018
24042018
24042018
4201
2412018
24042018
21042018
20042018
27042018
27442018
2142018
21042018
20472018
200472018
2042018
2042018

1302018
1302018
1062018
ROG2018
IR0G2018

y sociedades dependientes

Coste IXletiorn Revalorizacin
137489,75 - 8542308
TI0T1 - 5124565
3530296 - SIUTIT
ST61143 - BT
S1.90007 - WT206
12597306 - ML
053973 - 2423881
W0327.35 - 025620
186.182,60 s 9847121
T RNG61 - 6204119
6690028 5 10m1LH
11138858 + 368265
2650641 + 241
5857126 . 1873556
12096150 Z BEB5111
8237654 - 5057589
BHLI = 46137133
7182171 - 5318263
SLIG o 71837
LISR697,81 5 T6RYSLEY
12087193 " 6R515,16
6T AR (5.10542) o
11285071 - 519181
RTIeN - 10501951
11522435 509029
1260551 ABRIS 2
FR9B138 1550121
TR 3510
20231551 RSB
TLIGIL3Y
[EEGRT] -
SI585 -
157217.63 - 32
649242 - GLI305T
WIS - 4242383
12158453 - 11685508
9371326 - 10122645
500107 - 026726
Too27 - 3230612
174518065 - 52073060
122928 K% - 259737
118 831,13 - E2A18.06
TITN G - 3891518
91078 - 7104242
59.467.53 - 6524701
69:036.58 - $862531
20392,10 - 19.751.82
RE65TY - 206482
TIAZ91 - TR
972346 - 12283231
10304813 - 995540
T691361 - 4941124
5355061 - SLIDLIE
40009324 - 6162762
25781 - (876743
61260,10 - 120550,55
£1619.27 - 1813100
15235179 - 3691483
Y3.006,79 - 4891983
1653165 (20040) -
11364258 - 13231305
65931158 - 120 860,62
9211128 - 10051329
9328116 - 1139894
R149286 - W87
013 - 259071
11788231 - 90176
7521089 - 3846351
[ERETAL] - 398710
1043735 - T3
150, 859,59 - 1324770
1297246 = 4 587.56
UL - 5890607
6158352 - 7633038
BRI RY E: 2769.50
TI36L55 = 14586359
12603815 = 5064837
19222315 = 19738386
106477228 - 2138
147276 £ 617,65

001750063

URBAN VIEW

Valor Neto

Caontable

229128
127006,

83630,13
156.839.22
10262913
10 224,15

T TIRS
15058355
28165381
136.940,8)

TII5202
LR 191,23
102,065,735

TI306R2
2681301
13995243
248446
13101034
126 000,46

RTONT

18939041
N1LGE7.06
HRB2,55
19782565
120314,54
16145056
10448259
0774034
27217441
12649322
1613778
18060555
177.08355
106229
1213953
23843961
19693971
1535833
1200139
23059225
18552625
18125979
116 686,82
16805220
1247154
127,661 89
110,150.92

7133061
15726765
216555 80
11303.53
12632788
104663.79
10182086
14129727
18191065
0273027
18926662
14395622
1144725
21595563
1867520
192614,57
272060
1893983
1527021
12692707
136240
1061913
17181874
23T
107.56042
15601788
13792290
1153933
21723514
17668652
38980701
126,566,066
202090441

BOCIMI BPAIN

Ingresos

asociados

450,00

122400
428400
365713
288000
39000
6.563,14
417895
437256
486400
33080
406338
42000
36000
Jolsm
36720
358447
T
338790
276000
406317
43000
408523
I
23791
332K
an612m
402000
L1352
402,73
451000
125667
24000
210,00
392600
425400
428376
300000
150000
332640
453868
3264
132000
262521
39000
24354
136,20
2768,16
33000
3mm
RESCRT)
338862
300000
432700

AE96.000
30,
A.520.00

A63540
30002
463049
459815
4T98

426090
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CLASE 82

Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

Inversiones inmobiliarias - 30,06,2020
Valor Nelo Ingresos

Tipologia Innnichle Ubicacion Fecha adquisicion Contable asociados
Apattamento Calle Mare de Deu de Port niimero 279, Ese H, 61 Barcelona 13042018 2947253 480000
Apatamento  Calle Doetor Marti i Jalia mimero 25, lise 1, 13 Hospilalet de logregal 13062018 111.205,10 219.18097 48000
Apatamento  Gran Viade les Corts Catalanes niieio 1138, Entiesuek Barcelona 13062018 143.988,80 = 13133182 21532062 5.508,00
Apatamento  Calle San Vicente nineio 6, -3 Barcclona OT/05/2018 300455 - 65.576,62 158.581,17 245520
Apatamento Calle Wilson mimero 26, 3-1A Temassa 071032018 B7.559.53 - AL661T1 129.221,24 361200
Apattamento  Calle Duquesa Victorin, DS S2PK20 Temassa UT05/2018 9.476,57 (230737) - 7.169.20 -
Apartanente Calle Francisco de Vitoria niimers 25, 4-4 Tewassn O7/0572018 81.820.76 - 61.403.21 143.22357 ERPERD]
Apatanento Calle Pan Clans nimer 46, 2-1 Santa Coloma de Grananet 07/05/2018 9189 - 34.574.69 9R49368 367200
Apatamento  Calle Pasaje Rin Ter, Fse 12 2-1 Cubellas 071052018 1771.94035 (4.99782) - 17294253 450000
Apatanento  Calle Mossen Cannl Rossell niner 85-89, 1-4 Santa Coloim de Gramanet 07052018 120.906,59 - 83.147,51 20405413 3.987,12
Apatomento Calle Durnn 3,33 Comelli de Livbregat 31052018 L1669 - STAMOT 151.550.76 4.560,00
Apatamento Calle Vitalaza nimero %, §-1 Madnd O2/0R2018 103.219.43 - 40.172,15 14339158 4721.29
Aportamento Calle Salitre nimero 27, | Madiid 0202018 12235460 - 4341600 170.77069 5.120.20
Apatamento Calle Granadn nmero 6,2 Valencin 002018 4578634 = 913,96 R0.700,30 30740
Apatamento Calle Baitolongé Tonmes mimem 26,5 Palna de Mallorea 020872018 11331865 - 4661962 159.968.27 565192
Apatamento Avenida de Gova nunero 5, 3-2 Viladecons (052018 111.405,22 - 63.6%),70 17549592 4.679.10
Apatamento Calle T nimem 308, 1-1 Tamagana 2RI0M2018 2292034 = 65.39%,19 14831653 =

Calle Reial niimero 308, 1-2 Tamagona 2R100/2018 82.695,19 . TLAGOS 153.961.84 330,00

Calle Reial mimero 308, 1-3 Tarragona 2RI00/2018 83.270.86 = 66.738.97 15000083 33Hm
Apartamento Calle Reial ninem 308, 1-4 Tamagona 28109/2018 101.0:3.29 - TR 140.754.57 224m
Apartamento Calle Reial ninero 3013, 2-1 T'amapona 28002018 1R - 3274755 13178946 363380
Apartamente Calle Reial ninero 3013, 2-2 Tamapona 2809/2018 418139 = 03.880,94 13806233 33400
Apatanento Calle Reial niimero 301,23 Tanagona 21022019 7245805 - 6752457 140.282.62 220000
Apartomente Calle Reial ninero 308, 24 Tamapona 2809/2018 7438227 - 6387264 13825491 36180
Apmtanente Calle Reial 0 3018, 3-1 Tamagonn 280/2018 420019 - 64361.25 138 562,44 =
Apmtanento  Calle Reial ndnero 3013,3-2 Tanagona 2810/2018 9641076 - 43.995,10 14040586 442059
Apatanente  Calle Reial ndimero 30D, 4-1 Tanagonn 281/2018 BT - G0.757.28 13586845 291377
Apadanente  Calle Reial ndmero 301, 4-2 Tamagonn 2R09/2018 7413821 - 66.127.16 140.26537 401283
Parking Calle Reial numero 3013, Parking 1-1 Tamagona 2R09/2018 10.143.77 - 270191 1984568 =
Parking Calle Reial numero 301, Paiking 1-2 Tamragona 2RAN2018 1014377 - RO0082 1874459 -
Tarking Calle Reial niimero 30 B, Parking 1-3 Tanagonn 28A9/2018 10.143.76 - 8.695,59 1883935 -
Parking Calle Reial ntmero 308, Parking. 11 Tamagonn 2RAW2018 1183687 = 685736 186H.23 -
Tarking Calle Reial ntmero 308, Parking 1-5 Tamagonn 280912018 1183627 = 6.931.58 IR77085 -
Parking Calle Reial minero 308, Parking 1-6 Tarmgona 2R/ 2018 160161 - 272916 1877377 -
Parking Calle Retal namero 30 B, Parking 1-7 Tarrugona 2RMB1I018 1296837 - RI108,18 21.076,55 -
Parking Calte Reial mimero 30 B, Parking 1-8 Tarmgona PRI 122222 - 550546 1812768 -
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Urban View Development Spain Socimi, S.A.
y sociedades dependientes

El Consejo de Administracion de la Sociedad Dominante procede a formular los Estados
Financieros Intermedios Resumidos Consolidados correspondientes al periodo de seis meses
terminado el 30 de junio de 2020, preparados de conformidad-€on las Normas Internacionales
de Informacién Financiera (NIIE) adoptadas por la Union Europea.

,*'!

Don Nadav Moshe l-la}x‘[a/ 7
Presidente \

n Eitan Peretz
Vocal

Don Asher Hakmon
Vocal

Dol AViv Evér At
Vocal

Doifia Chen Menachemi

Vocal %

Barcelona, 30 de septiembre de 2020

DpiyGai Ayalon

Don Jacob Jonathan Behar

Vocal
Qr\t ﬁ(;f. OV‘ &1464

Don Orit Shoshana Bar-on Bakarski

Vocal

Vocal



Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance intermedio individual al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019

(Cifras expresadas en euros)

Activo
Notas dela 30-06-2020 31-12-2019
memoria
A) Activo no corriente
1. Inmovilizado intangible 6
5. Aplicaciones informaticas 4.494,38 5.730,29
1I. Inmovilizado material 7
2. Instalaciones técnicas y otro inmovilizado material 37.875,70 43.220,22
III. Inversiones inmobiliarias 8
1. Terrenos 10.437.027,99 10.452.370,38
2. Construcciones 10.778.047,05 10.900.858,00
21.215.075,04 21.353.228,38
IV. Inversiones de empresas del grupo y asociadas a largo plazo 10.2
1. Instrumentos de patrimonio 21.000,00 21.000,00
2. Créditos a empresas 10.1;15 21.830.766,13 21.478.946,10
21.851.766,13 21.499.946,10
V. Inversiones financieras a largo plazo 10.1
1. Instrumentos de patrimonio 1.011.604,43 1.011.604,43
5. Otros activos financieros 295.327,57 243.638,90
1.306.932,00 1.255.243,33
44.416.143,25 44.157.368,32
B) Activo corriente
III. Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 10.1
1. Clientes por ventas y prestaciones de servicios 99.992.,20 147.435,37
2. Clientes, empresas del grupo y asociadas 15 704.624,65 659.310,15
3. Deudores varios 11.669,09 9.269,09
4. Personal (1.074,55) 6.820,95
5. Otros créditos con las Administraciones Piblicas 12.1 39.862,55 9.009,92
855.073,94 831.845,48
IV. Inversiones en empresas del grupo y asociadas a corto plazo 15
5. Otros activos financieros - 411,32
V. Inversiones financieras a corto plazo 10.1
5. Otros activos financieros 137,22 -
VI. Periodificaciones a corto plazo 48.036,33 10.641,93
VII. Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 10.1
1. Tesoreria 255.148,24 1.905.137,21
1.158.395,73 2.748.035,94
Total Activo [A) + B)] 45.574.538,98 46.905.404,26

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y el Anexo I son parte integrante de este balance a 30 de junio de 2020.

(A)




Urban View Development Spain Socimi, S.A.

Balance intermedio individual al 30 de junio de 2020 y al 31 de diciembre de 2019

(Cifras expresadas en euros)

Patrimonio neto y Pasivo

A)

Patrimonio neto

A-1 Fondos propios

B)

C)

1.  Capital

1. Capital escriturado

II. Prima de emision
IV. (Acciones y participaciones en patrimonio propias)

V. Resultados de ejercicios anteriores
2. (Resultados negativos de ejercicios anteriores)

VI. Otras aportaciones de socios

VII. Resultado del ejercicio

Pasivo no corriente

II.  Deudas a largo plazo
2. Deudas con entidades de crédito

5. Otros pasivos financieros

III. Deudas con empresas del grupo y asociadas a largo plazo

Pasivo corriente
TII. Deudas a corto plazo
2. Deudas con entidades de crédito

5. Otros pasivos financieros

IV. Deudas con empresas del grupo y asociadas a corto plazo

Proveedores
Acreedores varios
Personal (remuneraciones pendientes de pago)

Otras deudas con las Administraciones Publicas

N o AW

Anticipos de clientes

Total Patrimonio neto y Pasivo [A) + B) + C)]

Notas de la

; 30-06-2020 31-12-2019
memoria

1 5.309.298,96 5.309.298,96
11 1.721.490,00 1.721.490,00
11 (150.005,39) (150.005,39)
(2.610.543,39) (1.367.030,69)
11 22.677.925,52 22.677.925,52
3 (58.859,89) (1.243.512,70)
26.889.305,81 26.948.165,70

10.3
15.840.158,97 16.190.502,09
15 134.364,42 166.117,55
15.974.523,39 16.356.619,64
1.533.715,46 2.507.846,01
17.508.238,85 18.864.465,65

10.3
805.665,83 705.913,24
29.956,88 4.144,93
835.622,71 710.058,17
10315 - 15.000,00
278.417,65 285.313,08
(21.750,28) 5.109,03
12.1 77.704,24 77.292,63
7.000,00 -
341.371,61 367.714,74

1.176.994,32

1.092.772,91

45.574.538,98

46.905.404,26

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y el Anexo I son parte integrante de este balance a 30 de junio de 2020.

(B)




Cuenta de pérdidas y ganancias correspondiente al ejercicio terminado el 30 de junio de 2020 y el 30 de junio de 2019

(Cifras expresadas en euros)

1. Importe neto de la cifra de negocios

b) Prestaciones de servicios

5. Otros ingresos de explotacion

a) Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

6. Gastos de personal
a) Sueldos, salarios y asimilados

b) Cargas sociales

7. Otros gastos de explotacion
a) Servicios exteriores
b) Tributos

¢) Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales

8. Amortizacion del inmovilizado

11. Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado
a) Deterioros y pérdidas

b) Resultados por enajenaciones y otras

13. Otros Resultados

a) Deterioros y pérdidas

A) Resultado de explotacién (1+5+6+7+8+11+13)

14. Ingresos financieros
b) De valores negociables y otros instrumentos financieros

a;) De empresas del grupo y asociadas

15. Gastos financieros

b) Por deudas con terceros

16. Variacion de valor razonable en instrumentos financieros

a) Cartera de negociacion y otros
B) Resultado financiero (14+15+16)
C) Resultado antes de impuestos (A+B)

D) Resultado del ejercicio (C)

Notas de la

. 30-06-2020 30-06-2019
memoria
9;13
701.593,99 540.304,60
13;15
37.450,00 84.262,42
13
(209.877,12) (416.699,64)
(49.523,01) (106.400,74)
(259.400,13) (523.100,38)
13
(361.712,43) (780.101,73)
(10.453,30) (117.168,53)
(70.377,36) -
(442.543,09) (897.270,26)
6;7:8 (176.696,37) (193.471,82)
(38.827,86) -
- (26.401,14)
(38.827,86) (26.401,14)
13
(3.316,62) (4.044,65)
(181.740,08) (1.019.721,23)
10.5; 15 267.472,26 240.336,59
10.3 (144.592,07) (117.587,00)
- 8.241,80
122.880,19 130.991,39
12.2 (58.859,89) (888.729,84)
3 (58.859,89) (888.729,84)

Las Notas 1 a 18 descritas en la Memoria y el Anexo I son parte integrante de esta Cuenta de pérdidas y ganancias a 30 de junio de 2020

©




